Der Auswertung liegen nur Verkaufe von Woh-
nungen ohne besondere Vertragsbedingungen
zugrunde. Ungewdhnlich hohe oder niedrige
Kaufpreise sind in die Auswertung nicht einbezogen
worden.

Ab dem Jahr 2004 werden Wohnflachen nach der seit
01.01.2004 gultigen Wohnflachenverordnung (WoFIV)
ermittelt. Nach dieser werden Balkone/ Terrassen/
Loggien — unabhéngig von Geschosslage und
Uberdachung — in der Regel mit ¥ ihrer Flache zur
Wohnflache gerechnet.

Sehr gute Wohnlage (Gebdude mit maximal 6 Wohn-

Fur die Jahre 2006, 2008, 2009 und 2010 liegen in
sehr guter Wohnlage keine Verkaufe bzw. keine aus-
reichende Anzahl von Kauffallen neuer Wohnungen
vor.

Der durchschnittliche m2-Preis fir neue Wohnungen
mit mehr als 100 m2 Wohnflache in sehr guter Wohn-

lage lag im Jahr 2007 mit rund 3.400,00 €/m2 Wohnfla-

che rund 500,00 €/m2 (rund 17 %) Uber dem Niveau
des Jahres 2005.

Die héchsten Preise werden in dieser Kategorie fur

Wohnungen im Dachgeschoss/obersten Geschoss mit

grofRzlgiger Terrasse gezahit.

Gute und mittlere Wohnlagen (Gebaude mit maximal 6

Wohneinheiten)

Die Gebaude bis 6 Wohneinheiten (WE) befinden sich
Uberwiegend in guter Wohnlage. Eine regelmafige
Abhéngigkeit des m2-Preises von der Wohnungsgrol3e
ist in diesem Marktsegment nicht erkennbar.

Der relative Durchschnittspreis ist 2010 bei Wohnun-
gen von 81 — 100 m2 gegentiber dem Jahr 2009 um
rund 7 % gestiegen.

Neben den bereits genannten allgemeinen Kriterien fur
die Hohe der Kaufpreise (WohnungsgréRe, Geschoss-
lage, Zahl der Wohneinheiten im Geb&aude) kénnen die

Kaufpreise u. a. durch die konkrete Lage im Stadtge-
biet, die Bauart, die Ausstattung, das Verhaltnis von

Angebot und Nachfrage und auch durch personliche
Vorlieben beeinflusst werden.

Die Kaufpreistbersichten kénnen ein Verkehrswert-
gutachten fir den Einzelfall nicht ersetzen.

Kaufpreistibersichten friherer Jahre und fur andere
Wohnobjekte sind bei der Geschéftsstelle oder im In-
ternet unter www.rosenheim.de erhaltlich.
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Neue Wohnungen in
Gebauden mit maximal

6 Wohneinheiten
Erstverkaufe 2007 - 2010

Grundstucksmarkt

Geschéftsstelle
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Preise fur neue Wohnungen in Gebauden mit maximal 6
Stadtgebiet Rosenheim — Erstverkaufe sehr gute Wohn

Preise Erstverkaufe 2007 — sehr gute Wohnlage (max. 6 WE)

Wohnflache bis 100 m2 Uber 100 m2
Durchschnittl. Preis in €/ m2 Wohnflache -- 3.400
Preisspanne in €/ m2 Wohnflache 2.850 — 3.940

Preisspanne absolut in €

343.000 — 525.000

Wohneinheiten —
lage 2007 bis 2010

In den Jahren 2008 bis 2010 lag keine ausreichende Anzahl von geeigneten Kauffallen vor.

Preise flur neue Wohnungen in Gebauden mit maximal 6

Stadtgebiet Rosenheim — Erstverkaufe gute u. mittle

Wohneinheiten —

re Wohnlage 2007 bis 2010

Preise Erstverkaufe 2007 — gute und mittlere Wohnla  ge (max. 6 WE)

Wohnflache 45 — 80 m?2 81— 100 m? tiber 100 m?

Durchschnittl. Preis in €/m? Wohnfléache 2.730 2.620

Preisspanne in €/m2 Wohnflache 2.620 - 2.870 2.610-2.630

Preisspanne in € 180.000 — 203.000 220.000 — 226.000

Preise Erstverkaufe 2008 — gute und mittlere Wohnla  ge (max. 6 WE)

Wohnflache mittlere bis gute Ausstattung Uber 100 m2
50 — 100 m?

Durchschnittl. Preis in €/m? Wohnfléache 2.670

Preisspanne in €/m2 Wohnflache 2.500 - 2.870

Preisspanne in € 162.000 — 275.000

Preise Erstverkaufe 2009 — gute und mittlere Wohnla  ge (max. 6 WE)

Wohnflache 45 — 80 m?2 81— 100 m? tiber 100 m?

Durchschnittl. Preis in €/m? Wohnflache 2.640 2.630

Preisspanne in €/m2 Wohnflache 1.630 — 2.680 2.400 - 2.960

Preisspanne in € 170.000 — 178.000 220.000 — 275.000

Fur neue Wohnungen in guter und mittlerer Wohnlage in Hausern mit maximal 6 Wohneinheiten und
gehobener bis sehr gehobener Ausstattung wurden im Jahr 2008 durchschnittlich rund 3.300,00 €/m?2

Wohnflache und im Jahr 2009 rund 3.210,00 €/m2 Wohnflache gezabhilt.

Preise Erstverkaufe 2010 — gute und mittlere Wohnla

ge (max. 6 WE)

Wohnflache 81 — 100 m? Uiber 100 m2
Durchschnittl. Preis in €/m2 Wohnflache 2.820 2.650
Preisspanne in €/m2 Wohnflache 2.700 - 2.870

Preisspanne in €

229.000 — 277.000

Nachdruck und Vervielféltigung nur mit schriftlicher Genehmigung der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
fur Grundstuickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Rosenheim gestattet, auszugsweise nur mit Quellenangabe



