Der Auswertung liegen nur Verkaufe von Woh-
nungen ohne besondere Vertragsbedingungen
zugrunde. Ungewdhnlich hohe oder niedrige
Kaufpreise sind in die Auswertung nicht einbe-
zogen worden.

Ab dem Jahr 2004 werden Wohnflachen nach der
seit 01.01.2004 gultigen Wohnflachenverordnung
(WoFIV) ermittelt. Nach dieser werden Balkone/
Terrassen/Loggien — unabhangig von Geschoss-
lage und Uberdachung — in der Regel mit ¥ ihrer
Flache zur Wohnflache gerechnet.

Geschosswohnungsbau (Gebaude mit mehr als 6
Wohneinheiten) mit durchschnittlicher Ausstattung

Die Wohnungen dieser Kategorie liegen in der
Regel in mittlerer Wohnlage.

Die relativen Preise (€/m2 Wohnflache) sind 2010
gegenuber 2009 bei Wohnungen bis 80 m2 Wohn-
flache um rund 4 % gesunken und bei Wohnungen
mit mehr als 80 m2 Wohnflache um rund 3 % ge-
stiegen.

Geschosswohnungsbau (Gebdude mit mehr als 6
Wohneinheiten) mit gehobener Ausstattung

Die Wohnungen dieser Kategorie liegen in der
Regel in mittlerer Wohnlage. Diese Kategorie war
im Jahr 2004 erstmals auf dem Rosenheimer
Grundstiicksmarkt zu verzeichnen. Es besteht ein
deutlicher Preisunterschied zu Wohnungen des
Geschosswohnungsbaus mit durchschnittlicher
Ausstattung.

In dieser Kategorie werden die héchsten Preise fiir
Wohnungen im obersten Geschoss/ Dachge-
schoss mit Dachterrasse erzielt. Diese Wohnungen
haben Uberwiegend mehr als 100 m2 Wohnflache.
In dieser GroRenklasse ist der durchschnittliche
Preis im Zeitraum 2008 bis 2010 weitgehend stabil
geblieben.

Der durchschnittliche Preis je m2 Wohnflache liegt
in der GroRRenklasse von 81 bis 100 m2im Jahr
2010 knapp 3 % unter dem des Jahres 2008.

Die relativen Durchschnittspreise bei Wohnungen
mit bis zu 80 m2 waren im Zeitraum 2008 bis 2010
relativ stabil.

Kaufpreise kdnnen u. a. durch die Wohnungsgro-
Re, die Zahl der Wohneinheiten im Gebéaude, die
konkrete Lage im Stadtgebiet, die Bauart, die Aus-
stattung, das Verhaltnis von Angebot und Nachfra-
ge und auch durch persénliche Vorlieben beein-
flusst werden.

Die Kaufpreistbersichten kénnen ein Verkehrs-
wertgutachten fir den Einzelfall nicht ersetzen.

Kaufpreistibersichten friherer Jahre und fur andere

Wohnobjekte sind bei der Geschéftsstelle oder im
Internet unter www.rosenheim.de erhaltlich.
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Neue Wohnungen

in Gebauden mit mehr als
6 Wohneinheiten
(Geschosswohnungsbau)
Durchschnittliche und
gehobene Ausstattung
Erstverkaufe 2008 - 2010

Grundstucksmarkt
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Preise flir neue Wohnungen in Gebauden mit mehr als 6 Wohneinheiten
(Geschosswohnungsbau) durchschnittliche Ausstattung
Erstverkéaufe 2008 — 2010 - Stadtgebiet Rosenheim

Im Jahr 2008 gab es in dieser Kategorie keine ausreichende Anzahl von Kaufféllen fur eine Kaufpreistber-
sicht.

Neue Wohnungen des Geschosswohnungsbaus mit durchschnittlicher Ausstattung wurden im Stadtgebiet
Rosenheim im Jahr 2008 zu Preisen von durchschnittlich rund 2.470,00 €/m2 Wohnflache bei Wohnungs-
grofRen von rd. 65 mz2 bis rd. 85 m2 gehandelt.

Preise Erstverkaufe 2009 — Geschosswohnungsbau (Geb&dude mit mehr als 6 WE)
mit d urchschnittlicher Ausstattung

Wohnflache 35—-80 m? 81— 100 m? tiber 100 m?
Durchschnittl. Preis in €/m? Wohnfléache 2.460 2.340

Preisspanne in €/m2 Wohnflache 2.420 - 2.500 1.930 - 3.160

Preisspanne in € 115.000 - 157.000 161.000 — 295.000

Preise Erstverkéufe 2010 — Geschosswohnungsbau (Geb&aude mit mehr als 6 WE)
mit d urchschnittlicher Ausstattung

Wohnflache 35— 80 m? 81 — 100 m? tiber 100 m2
Durchschnittl. Preis in €/m2 Wohnflache 2.360 2.420

Preisspanne in €/m2 Wohnflache 2.170 — 2.470 2.150 — 2.970

Preisspanne in € 128.000 — 159.000 179.000 - 256.000

Preise fur neue Wohnungen in Gebauden mit mehr als 6 Wohneinheiten
(Geschosswohnungsbau) gehobene Ausstattung
Erstverkédufe 2008 — 2010 - Stadtgebiet Rosenheim

Preise Erstverkaufe 2008 — Geschosswohnungsbau (Geb&dude mit mehr als 6 WE)
mit g ehobener Ausstattung

Wohnflache 35 - 60 m2 61 - 80 m? 81-100 m?2 tiber 100 m?
Durchschnittl. Preis in €/m?2 Wohnflache -- 2.730 2.860 2.950
Preisspanne in €/ m2 Wohnflache -- 2.390 - 3.100 2.510 - 3.500 2.360 - 3.360
Preisspanne in € -- 170.000 - 210.000 | 218.000 - 335.000 | 250.000 - 545.000
Preise Erstverkaufe 2009 — Geschosswohnun gsbau (Gebaude mit mehr als 6 WE)

mit g ehobener Ausstattung
Wohnflache 35 - 60 m2 61 - 80 m2 81 - 100 mz Uber 100 m2
Durchschnittl. Preis in €/m?2 Wohnflache 2.750 2.790 2.830
Preisspanne in €/m? Wohnflache 2.590 — 3.000 2.590 - 3.130 2.390 - 3.250
Preisspanne in € 98.000 — 175.000 | 169.000 — 205.000 | 193.000 — 325.000
Preise Erstverkaufe 2010 — Geschosswohnungsbau (Geb&dude mit mehr als 6 WE)

mit g ehobener Ausstattung
Wohnflache 35 - 60 m2 61 - 80 m2 81 - 100 m? tiber 100 m?
Durchschnittl. Preis in €/m2 Wohnflache 2.710 2.710 2.790 2980 *
Preisspanne in €/m2 Wohnflache 2.580 - 2.800 2.590 - 2.810 2.620 - 2.920 2.410-4.070 *
Preisspanne in € 98.000 — 169.000 | 160.000 — 175.000 | 232.000 — 258.000 | 264.000 — 786.000

* im DG mit Terrasse Durchschnitt € 3.400, tbrige Geschosse Durchschnitt € 2.650

Nachdruck und Vervielféaltigung nur mit schriftlicher Genehmigung der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
fur Grundstickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Rosenheim gestattet, auszugsweise nur mit Quellenangabe



