Alle in die Auswertung einbezogenen Kauffalle be-
finden sich in mittlerer bis guter Wohnlage. Unge-
wohnlich hohe oder niedrige Kaufpreise sind in die
Auswertung nicht einbezogen worden.

Ab dem Jahr 2004 werden Wohnflachen nach der
seit 01.01.2004 gultigen Wohnflachenverordnung
(WoFIV) ermittelt.

Der Hauptunterschied der WoFIV zur bis zum
31.12.2003 giiltigen Zweiten Berechnungsverord-
nung (Il. BV) besteht im Umfang der Anrechnung
von Balkonen/Terrassen/Loggien zur Wohnflache.
Nach II. BV wurden Balkone/Terrassen/Loggien in
der Regel mit ¥ ihrer Flache auf die Wohnflache
angerechnet, wobei bei ebenerdigen Terrassen nur
Uberdachte Bereiche beriicksichtigt wurden. Nach
der seit 01.01.2004 gultigen WoFIV werden Balko-
ne/Terrassen/Loggien — unabhangig von Geschoss-
lage und Uberdachung — in der Regel nur noch mit
Yaihrer Flache zur Wohnflache gerechnet.

Nach vergleichenden Berechnungen der Geschafts-
stelle liegen die Preise je m2 Wohnflache bei Neu-
bauten bei Berechnung der Wohnflache nach
WoFIV im Durchschnitt um rd. 1,7 % Uber dem Preis
je m2 Wohnflache bei Anwendung der II. BV.

Die angegebenen Grundsticksgrofien umfassen
jeweils alle Grundstiicksanteile.

Da sich Kauffalle in bestimmten Lagen haufen
kdnnen und teilweise in bestimmten Grof3enklas-
sen nur relativ wenige Kauffélle zu verzeichnen
sind, sind Zufélligkeiten bei den Preisschwankun-
gen nicht auszuschliel3en.

Kaufpreise kénnen u. a. durch die konkrete Lage
im Stadtgebiet, die Wohnflache, die Grundstiicks-
gréRe, die Bauart, die Ausstattung, das Verhaltnis
von Angebot und Nachfrage und auch durch per-
sonliche Vorlieben beeinflusst werden.

Die Preise der Kaufpreistibersichten beziehen sich
auf Objekte mit mittlerer / durchschnittlicher Aus-
stattung und Bauart.

Bis einschlielich 2005 wurden die Kauffélle neuer
Doppelhaushélften und neuer Reihenendh&user
getrennt ausgewertet. Ab 2006 werden diese Ob-

jektarten wegen ihrer groRen Ahnlichkeit zusam-
men ausgewertet.

Das durchschnittliche Preisniveau je m2 Wohnfla-
che und das absolute Preisniveau ist bei kleineren
neuen Doppelhaushélften und Reihenendhausern
mit 100 bis 250 m2 Wohnflache im Zeitraum 2005
bis 2007 etwas gestiegen.

Bei den groReren neuen Doppelhaushalften ab 121
m2 Wohnflache zeigt sich seit 2004 weitgehende
Preisstabilitat.

Die Kaufpreistbersichten kénnen ein Verkehrs-
wertgutachten fir den Einzelfall nicht ersetzen

Kaufpreisubersichten friherer Jahre und fur andere
Wohnobjekte sind bei der Geschéftsstelle oder im
Internet unter www.rosenheim.de erhaltlich.
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Kaufpreisibersicht 2/07
Doppelhaushalften
Reihenendhauser
Neubau 2006 bis 2007

Grundstucksmarkt

Geschéftsstelle

£9¥J] Stadt Rosenheim



Preise fur Doppelhaushalften und Reihenendhauser —
Neubau 2006 und 2007 — Stadtgebiet Rosenheim

Preise fur Doppelhaushélften / Reihenendhéuser — Ne

ubau 2006 — mittlere bis gute Lage — mittlere Bauart / Ausstatt  ung

Wohnflache unter 100 m2 | rd. 100-120 m2 | rd. 121-134 m2 | rd. 135-140 m2 | rd. 150-160 m?2 Uber 160 m2
Durchschnittl. Preis . - 2.420 2.390 2.300 --

in €/m2 Wil

Preisspanne in

€/m2 WAL -- -- 2.150 - 2.610 -- 2.180 — 2.430 --
GrundstiicksgroRe -- - 210-300m2 | 290 — 300 m2 370 -390 --
Preisspanne -- -- 282.000 — -- 330.000 — --
absolut in € 337.000 366.000

Durchschnittl. Preis

A i -- -- 316.000 330.000 347.000 --

Preise fiir Doppelhaushalften / Reihenendhauser — Ne

ubau 2007 — mittlere bis gute Lage — mittlere Bauart / Ausstatt  ung

Wohnflache unter 100 m2 | rd. 100-120 m2 | rd. 121-134 m? | rd. 135-144 m? | rd. 145-160 m2 | Uiber 160 m?
Durchschnittl. Preis - 3.050 2.420 - 2.280 --

in €/m2 Wfl,

zlrri'f\s,\?ﬁ‘””e n - - 2.130 - 2.670 - 2.070 — 2.460 -
Grundstticksgrofie -- 350 mz 210 -310 m? - 250 — 330 m? --
Preisspanne -- - 284.000 — -- 302.000 - --
absolut in € 348.000 358.000

LU =L Phes - 320.000 317.000 - 337.000 -
absolut in €

Neue Doppelhaushélften und Reihenendhauser mit rund 125 m2 Wohnflache in einfacher Bauart und
mit einfacher Ausstattung waren im Stadtgebiet Rosenheim im Jahr 2007 fur rund 210.000,00 €

(rund 1.700,00 €/m2 Wohnflache) bei rund 250 m2 GrundsticksgroRe erhaltlich.

Nachdruck und Vervielfaltigung nur mit schriftlicher Genehmigung der Geschéftsstelle des
Gutachterausschusses fir Grundstuckswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Rosenheim




