Alle in die Auswertung einbezogenen Kauffalle be-
finden sich in mittlerer bis guter Wohnlage. Unge-
wohnlich hohe oder niedrige Kaufpreise sind in die
Auswertung nicht einbezogen worden.

Wohnflachen der Jahre 2002 und 2003 wurden nach
der bis zum 31.12.2003 gultigen Zweiten Berech-
nungsverordnung (Il. BV) ermittelt. Ab dem Jahr
2004 werden Wohnflachen nach der seit 01.01.2004
glltigen Wohnflachenverordnung (WoFIV) ermittelt.
Der Hauptunterschied der WoFIV zur Il. BV besteht
im Umfang der Anrechnung von Balkonen/Terras-
sen/Loggien zur Wohnflache. Nach II. BV wurden
Balkone/Terrassen/Loggien in der Regel mit ¥z ihrer
Flache auf die Wohnflache angerechnet, wobei bei
ebenerdigen Terrassen nur (iberdachte Bereiche
berticksichtigt wurden. Nach der seit 01.01.2004
glltigen WoFIV werden Balkone/Terrassen/Loggien
— unabhéngig von Geschosslage und Uberdachung -
in der Regel nur noch mit ¥ ihrer Flache zur Wohn-
flache gerechnet.

Nach vergleichenden Berechnungen der Geschafts-
stelle liegen die Preise je m2 Wohnflache bei Neu-
bauten bei Berechnung der Wohnflache nach
WoFIV im Durchschnitt um rd. 1,7 % Uber dem Preis
je m2 Wohnflache bei Anwendung der II. BV.

Die angegebenen Grundsticksgrofien umfassen
jeweils alle Grundstuicksanteile.

Da sich Kauffalle in bestimmten Lagen haufen
konnen und teilweise in bestimmten Grof3enklas-
sen nur relativ wenige Kauffalle zu verzeichnen
sind, sind Zufélligkeiten bei den Preisschwankun-
gen nicht auszuschliel3en.

Kaufpreise kdnnen u. a. auch durch die konkrete
Lage im Stadtgebiet, die Bauart, die Ausstattung,
das Verhaltnis von Angebot und Nachfrage und
durch personliche Vorlieben beeinflusst werden.

Die Preise der Kaufpreistuibersichten beziehen sich
auf Objekte mit mittlerer / durchschnittlicher Aus-
stattung und Bauart.

Im Zeitraum 2005 bis 2007 sind die Preise fir klei-
nere neue Reihenmittelhdauser mit Wohnflachen
zwischen 100 und 130 m2 durchschnittlich um rund
300,00 €/m2 Wohnflache gestiegen.

GroRere neue Reihenmittelhduser wurden in den
Jahren 2006 und 2007 nicht oder kaum gehandelt.

Die Kaufpreistbersichten kénnen ein Verkehrs-
wertgutachten fir den Einzelfall nicht ersetzen.

Kaufpreistibersichten friherer Jahre und fur andere
Wohnobjekte sind bei der Geschéftsstelle oder im
Internet unter www.rosenheim.de erhaltlich.
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Reihenmittelhauser
Neubau 2004 bis 2007

Grundstucksmarkt
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Preise fur Reihenmittelhauser —
Neubau 2004 bis 2007 — Stadtgebiet Rosenheim

Preise fur Reihenmittelhduser — Neubau 2004 —

mittlere bis gute Lage — mittlere Bauart / Ausstatt ~ ung
Wohnflache rd. 120 m2 rd. 135 - 150 m2 iiber 150 m?
Durchschn. Preis in €/m2 Wfl. 2.080 1.840
Preisspanne in €/m2 Wfl. 1.930 — 2.290
Grundstiicksgrofle 180 — 270 m2
Preisspanne absolut in € 270.000 — 310.000
Durchschn. Preis absolut in € 293.000 317.000
Preise fur Reihenmittelhauser — Neubau 2005 —  mittlere bis gute Lage — mittlere Bauart / Ausstatt  ung
Wohnflache 115 - 130 m? rd. 135 - 150 m2 iiber 150 m?
Durchschn. Preis in €/m2 Wfl. 2.290 2.120 1.860
Preisspanne in €/m> WHl. 2.180 — 2.390 2.010 — 2.300 1.780 - 1940
GrundstticksgréBe rd. 220 m2 200 — 250 m2 180 — 220 m?
Preisspanne absolut in € 280.000 — 305.000 272.000 - 310.000 297.000 — 322.000
Durchschn. Preis absolut in € 292.000 292.000 309.000
Preise fur Reihenmittelhduser — Neubau 2006 — mittlere bis gute Lage — mittlere Bauart / Ausstatt  ung
Wohnflache rd. 100 — 130 m2 rd. 135 - 150 m2 iiber 150 m?
Durchschn. Preis in €/m2 Wfl. 2.470 - -
Preisspanne in €/m2 Wfl. 2.320 — 2.640 - -
Grundstiicksgrofie 195 - 290 - -
Preisspanne absolut in € 267.000 — 316.000 - -
Durchschn. Preis absolut in € 286.000 - -
Preise fur Reihenmittelhauser — Neubau 2007 —  mittlere bis gute Lage — mittlere Bauart / Ausstatt  ung
Wohnflache Rd. 100 — 130 m2 rd. 135 - 150 m2 iiber 150 m?
Durchschn. Preis in €/m2 Wfl. 2.590 - -
Preisspanne in €/m2 Wfl. 2.390 — 2.740 - -
GrundstucksgroRe 195 — 290 - -
Preisspanne absolut in € 285.000 — 311.000 - -
Durchschn. Preis absolut in € 295.000 - -

Neue Reihenmittelhdauser mit rund 125 m2 Wohnflache in einfacher Bauart und mit einfacher Aus-
stattung waren im Stadtgebiet Rosenheim im Jahr 2007 fur rund 200.000,00 € (rund 1.600,00 €/m?2

Wohnflache) bei rund 200 m? Grundstiicksgrofe erhaltlich.

Nachdruck und Vervielfaltigung nur mit schriftlicher Genehmigung der Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses fiir Grundstlickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Rosenheim




