Alle Kauffalle befinden sich in durchschnittlicher bis
guter Wohnlage. Die Kaufpreisiibersichten beinhal-
ten wiederverkaufte Objekte jedes Ausstattungs-
standards, jedes Unterhaltungs-/Bauzustands und
jedes Modernisierungsgrades. Aufgrund der relativ
geringen jahrlichen Anzahl von Kaufféllen wieder-
verkaufter Objekte wurden die Kaufjahre 2004/2005
und 2006/2007 sowie Doppelhaushélften und Rei-
henendhauser zusammengefasst ausgewertet.
Wohnflachen wurden bis 31.12.2003 nach der Zwei-
ten Berechnungsverordnung (Il. BV) ermittelt. Ab
dem Jahr 2004 werden Wohnflachen nach der seit
01.01.2004 giiltigen Wohnflachenverordnung
(WoFIV) ermittelt. Der Hauptunterschied der WoFIV
zur Il. BV besteht im Umfang der Anrechnung von
Balkonen/Terrassen/Loggien zur Wohnflache.
Nach II. BV wurden Balkone/Terrassen/Loggien in
der Regel mit ¥z ihrer Flache auf die Wohnflache
angerechnet, wobei bei ebenerdigen Terrassen nur
Uberdachte Bereiche beriicksichtigt wurden. Nach
der seit 01.01.2004 gultigen WoFIV werden Balko-
ne/Terrassen/Loggien - unabhangig von Geschoss-
lage und Uberdachung — in der Regel nur noch mit
Y ihrer Flache zur Wohnflache gerechnet. Nach
Untersuchungen der Geschéftsstelle liegt der sich
ermittelnde Preis je m2 Wohnflache bei einer Be-
rechnung der Wohnflache entsprechend WoFIV im
Durchschnitt um rund 1,7 % Gber dem Preis je m2
Wohnflache bei Anwendung der Il. BV.

Bei der Auswertung zeigte sich, dass die Grol3e der
Wohnflache bei der Kaufpreisfindung eine deutlich
gréRere Rolle spielt als das Alter des Objektes.
Deshalb wurden groRe Altersklassen gebildet. Eine
Aussage uber den Einfluss der Grundstiicksgrof3e
auf den Kaufpreis kann erst nach weitergehenden
Analysen getroffen werden. Es kommt vor, dass
innerhalb einer Wohnflachen- und Altersklasse der
hdchste und niedrigste Kaufpreis mit annahernd
gleich grof3en GrundstiicksgréRen einhergeht.
Innerhalb der jeweiligen Altersklasse finden sich
die jeweils alteren Gebaude tendenziell haufiger in
den Wohnflachenklassen bis 130 m2. Es wurde
daher zusatzlich das durchschnittliche Baujahr der
jeweiligen Alters- und GroRRenklasse angegeben.
Die durchschnittliche Wohnflache ist mit den Jah-
ren gestiegen, wohingegen die durchschnittliche

GrundstiicksgréRe mit den Jahren in der Regel
gesunken ist.

Fur Doppelhaushélften und Reihenendhauser lie-
gen Kauffalle von Hausern mit weniger als 100 m2
Wohnflache fur die Gruppe der bis 20 Jahre alten
Hauser nicht oder nicht in ausreichender Menge
vor.

Kaufpreise kdnnen u. a. durch die konkrete Lage
im Stadtgebiet, die Wohnflache, das Baujahr, die
GrundstiicksgroRe, die Bauart, die Ausstattung,
durchgefiihrte Modernisierungen, den Instandhal-
tungszustand, das Verhaltnis von Angebot und
Nachfrage und auch durch personliche Vorlieben
beeinflusst werden. Bei den angegebenen Baujah-
ren handelt es sich um die tatsachlichen urspriing-
lichen Baujahre. Bei mehr als 20 Jahre alten Ge-
bauden wurden in der Regel bereits eine oder meh-
rere  Modernisierungen/Erneuerungen durchge-
fuhrt.

Aufgrund der Heterogenitat des Marktsegmentes
sind allgemeine Riickschlusse auf die konjunkturel-
le Preisentwicklung schwierig. Das Datenmaterial
lasst jedoch nicht auf wesentliche Anderungen im
Preisgeflige schlieRen.

Die Kaufpreisiibersichten kénnen ein Verkehrs-
wertgutachten fir den Einzelfall nicht ersetzen.
Kaufpreistibersichten friherer Jahre und fur andere
Wohnobjekte sind bei der Geschéftsstelle oder im
Internet unter www.rosenheim.de erhéltlich.
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Preise fur Doppelhaushalften und Reihenendhauser
- Stadtgebiet Rosenheim - Wiederverkaufe 2004 - 200 7

Preise fur Doppelhaushélften und Reihenendhéauser -

Wiederverkaufte Objekte 2004 und 2005

Baujahrsklasse Wohnflache unter 100 m? rd. 100 - 130 m? Uber 130 m2
Durchschnittliches Baujahr - 1992 1994
1984/1985 bis Durchschn. Wohnflache - 118 m? 143 m?
1998/1999 Durchschn. Preis €/m? -- 2.290 2.340
Preisspanne €/m2 -- 1.990 - 2.690 2.000 - 2.950
6 bis 20 Jahre Durchschn. Grundst.grée - 307 m2 379 mz
alte Hauser Spanne GrundstiicksgrofRe - 210 - 390 m? 300 - 460 m?
Durchschn. Preis absol. in € - 271.000 332.000
Preisspanne absolut in € - 225.000 - 332.000 300.000 - 400.000
Baujahrsklasse Wohnflache unter 100 m? rd. 100 - 130 m? Uber 130 m?
Durchschnittliches Baujahr 1964 1970 1977
1954/1955 bis Durchschn. Wohnflache 90 m2 111 m? 152 m?
1983/1984 Durchschn. Preis €/m? 2.490 2.060 1.720
Preisspanne €/m2 2.180 - 2.890 1.710 - 2.500 1.440 - 2.190
21 bis 50 Jahre Durchschn. Grundst.groRe 330 m? 360 m?2 310 m?
alte Hauser Spanne GrundstiicksgréRe 280 - 410 m? 150 - 460 m? 210 - 415 m?
Durchschn. Preis absol. in € 224.000 228.000 262.000

Preisspanne absolut in €

194.000 - 250.000

190.000 - 283.000

205.000 - 339.000

Preise fur Doppelhaushélften und Reihenendhéuser -

Wiederverkaufte Objekte 2006 und 2007

Baujahrsklasse Wohnflache unter 100 m2 rd. 100 - 130 m? Uber 130 m?
Durchschnittliches Baujahr 1995 1993 1996
1986/1987 bis Durchschn. Wohnflache 81 124 154
2004/2005 Durchschn. Preis €/m? 2.900 2.340 1.990
Preisspanne €/m2 2.040 - 3.570 2.060 - 2.690 1.790 — 2.230
2 bis 20 Jahre Durchschn. Grundst.grée 175 285 295
alte Hauser Spanne GrundstiicksgrofRe 150 - 200 200 — 345 220 - 380
Durchschn. Preis absol. in € 240.000 290.000 305.000
Preisspanne absolut in € 150.000 - 330.000 270.000 — 320.000 273.000 — 340.000
Baujahrsklasse Wohnflache unter 100 m? rd. 100 - 130 m? ber 130 m?
Durchschnittliches Baujahr 1960 1973 1972
1951/1952 bis Durchschn. Wo_hnfléche 91 116 157
1985/1986 Durchschn. Preis €/m? 2.460 2.060 1.680
Preisspanne €/m2 2.410-2.710 1.590 — 2.770 1.440 - 1.960
21 bis 55 Jahre Durchschn. Grundst.grée 335 420 390
alte Hauser Spanne GrundstiicksgrofRe 195 - 540 300 - 660 280 — 650
Durchschn. Preis absol. in € 223.000 239.000 262.000

Preisspanne absolut in €

215.000 — 240.000

175.000 — 323.000

225.000 — 312.000
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