Alle Kauffalle befinden sich in durchschnittlicher bis
guter Wohnlage. Die Kaufpreisiibersichten beinhal-
ten wiederverkaufte Objekte jedes Ausstattungs-
standards, jedes Unterhaltungs-/Bauzustands und
jedes Modernisierungsgrades. Aufgrund der relativ
geringen jahrlichen Anzahl von Kaufféllen wieder-
verkaufter Objekte wurden die Kaufjahre 2006/2007
und 2008/2009 zusammengefasst ausgewertet.

Ab dem Jahr 2004 werden Wohnflachen nach der
seit 01.01.2004 gultigen Wohnflachenverordnung
(WoFIV) ermittelt. Nach dieser werden Balkone /
Terrassen / Loggien — unabhangig von Geschossla-
ge und Uberdachung — in der Regel mit ¥ ihrer Fla-
che zur Wohnflache gerechnet.

Bei der Auswertung zeigte sich, dass die Grol3e der
Wohnflache bei der Kaufpreisfindung eine deutlich
gréRere Rolle spielt als das Alter des Objektes.
Deshalb wurden grofRe Altersklassen gebildet.

Eine Aussage Uber den Einfluss der Grundstiicks-
gréRe auf den Kaufpreis kann erst nach weiterge-
henden Analysen getroffen werden. Es kommt vor,
dass innerhalb einer Wohnflachen- und Altersklas-
se der hochste und niedrigste Kaufpreis mit anna-
hernd gleich grof3en Grundstiicksgré3en einher-
geht. Innerhalb der jeweiligen Altersklasse finden
sich die jeweils alteren Gebaude tendenziell haufi-
ger in den Wohnflachenklassen bis 130 m2. Es
wurde daher zuséatzlich das durchschnittliche Bau-
jahr der jeweiligen Alters- und GroéRRenklasse ange-
geben. Die durchschnittliche Wohnflache ist mit
den Jahren gestiegen, wohingegen die durch-
schnittliche Grundstiicksgrof3e mit den Jahren in
der Regel gesunken ist.

Kaufpreise kdnnen u. a. durch die konkrete Lage
im Stadtgebiet, die Wohnflache, das Baujahr, die
GrundstlicksgréRe, die Bauart, die Ausstattung,
durchgefuihrte Modernisierungen, den Instandhal-
tungszustand, das Verhaltnis von Angebot und
Nachfrage und auch durch persénliche Vorlieben
beeinflusst werden. Bei den angegebenen Baujah-
ren handelt es sich jeweils um die tatsachlichen
urspringlichen Baujahre. Bei mehr als 20 Jahre
alten Gebauden wurden in der Regel bereits eine

oder mehrere Modernisierungen/Erneuerungen
durchgefuhrt.

Aufgrund der Heterogenitat des Marktsegmentes
sind allgemeine Riickschlusse auf die konjunkturel-
le Preisentwicklung schwierig. Das Datenmaterial
lasst jedoch nicht auf wesentliche Anderungen im
Preisgeflige schlieRen.

Die Kaufpreisiibersichten kénnen ein Verkehrs-
wertgutachten fir den Einzelfall nicht ersetzen.

Kaufpreistibersichten friherer Jahre und fur andere
Wohnobjekte sind bei der Geschéftsstelle oder im
Internet unter www.rosenheim.de erhaltlich.
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Reihenmittelhduser
Wiederverkaufe
2006/2007 und 2008/2009

Grundstucksmarkt
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Preise fur Reihenmittelhduser — Stadtgebiet Rosenhe  im
Wiederverkaufe 2006/2007 und 2008/2009

Preise fiir Reihenmittelhauser - Wiederverkaufte Obj

ekte 2006 und 2007

Baujahrsklasse | Wohnflache unter 100 m2 rd. 100 - 135m? Uber 135 m2
Durchschnittliches Baujahr -- 1995 --

1986/1987 bis Durchschn. Wohnfléche -- 124 --

2000/2001 Durchschn. Preis €/m? -- 2.180 --
Preisspanne €/m2 -- 2.040 - 2.310 --
Durchschn. Grundst.gréf3e -- 290 --

6 bis 20 Jahre Spanne GrundstiicksgroRe -- 270 — 315 --

alte Hauser Durchschn. Preis absol. in € -- 272.000 --
Preisspanne absolut in € -- 230.000 — 310.000 --

Baujahrsklasse | Wohnflache unter 100 m? rd. 100 - 130 m? Uber 130 m2
Durchschnittliches Baujahr -- 1974 1979

1951/1952 bis Durchschn. Wohnflache -- 113 144

1985/1986 Durchschn. Preis €/m? -- 1.980 1.800
Preisspanne €/m2 -- 1.650 — 2.270 1.740 — 1.860
Durchschn. Grundst.gréf3e -- 260 245

21 bis 55Jahre | spanne GrundstiicksgroRe -- 220 — 320 230 — 265

el e Durchschn. Preis absol. in € -- 224.000 260.000

Preisspanne absolut in €

170.000 — 250.000

242.000 — 278.000

Preise fiir Reihenmittelhauser - Wiederverkaufte Obj

ekte 2008 und 2009

Baujahrsklasse | Wohnflache unter 100 m2 rd. 100 - 140m? uber 140 m2
Durchschnittliches Baujahr -- 1996 --
1988/1989 bis Durchschn. Wohnflache -- 129 m2 --
2002/2003 Durchschn. Preis €/m? -- 2.100 --
Preisspanne €/m2 -- 1.910 - 2.250 --
Durchschn. Grundst.gréf3e -- 230 m2 --
6 bis 20 Jahre Spanne GrundstiicksgroRe -- 180 — 290 m? --
alte Hauser Durchschn. Preis absol. in € -- 271.000 --
Preisspanne absolut in € -- 238.000 — 300.000 --
Baujahrsklasse | Wohnflache unter 100 m? rd. 100 - 130 m? Uber 130 m?
Durchschnittliches Baujahr 1960 1968 1974
1953/1954 bis Durchschn. Wohnflache 94 m? 110 m2 139 m2
1987/1988 Durchschn. Preis €/m? 1.770 1.870 1.630
Preisspanne €/m?2 -- 1.700 — 2.090 1.410-1.910
Durchschn. Grundst.gréf3e 325 m2 300 m2 240 m2
21 bis 55Jahre | spanne GrundstiicksgroRe -- 220 — 450 m?2 200 — 335 m?2
alte Hauser Durchschn. Preis absol. in € 167.000 207.000 226.000

Preisspanne absolut in €

170.000 — 240.000

185.000 — 260.000

Nachdruck und Vervielfaltigung nur mit schriftlicher Genehmigung der Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses flir Grundstiickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Rosenheim




