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PRAAMBEL

Der Stadfrat der Stadt Rosenheim erldsst auf der Grundlage folgender Rechtsgrundlagen diesen
Bebauungsplan als Satzung.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
§§ 9. 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d. am 01.01.2024 geltenden Fassung,
zuletzt gedndert durch Art. 3 G.v. 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.394)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) i.d.F.der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | $.3786) zuletzt geéndert durch Art. 2 G v.
03.07.2023 (Nr. 176); Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S.58), zuletzt gedndert durch Art.3 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 (BGBI. |
S.1802).

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
Art. 6 Abs. 5 und Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S.588), zuletzt gedndert durch § 5 des
Gesetztes vom 23.07.2024 (GVBI. S.257).

Art.23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. $.796, 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 6
der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S$.98).

IV. Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundiagen:

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 206 mit integrierter Grinordnung "WEKO KGchenfachmarkf

§§ 9 und 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert Art. 3 Erstes G zur And. des Elektro- und
Elekironikerger&teG, der EntsorgungsfachbetriebeVO und des BundesnaturschG vom
08.12.2022 (BGBI. 1 S.2240).

Baumschutzverordnung der Stadt Rosenheim i.d.F. vom 13. Januar 1998,

gedndert durch Verordnung vom 22. Dezember 2009 (ABL. S. 292).

ersetfzt innerhalb seines Geltungsbereiches die von ihm erfassten Teilbereiche des Bebauungsplans Nr.
136 "WEKO".

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 206 mit integrierter Grinordnung "Weko Kichenfachmarkt"
besteht aus folgenden Bestandteilen:

Planteil Plannr. Planart Verfasser Stand

| A Planzeichnung (Rechtsplan) Dragomir Stadtplanung GmbH 04.11.2024
B.1 Planzeichenerkl@rung Dragomir Stadtplanung GmbH 04.11.2024
B.2 Hinweise durch Planzeichen Dragomir Stadtplanung GmbH 04.11.2024
C. Festsetzungen durch Text Dragomir Stadtplanung GmbH 04.11.2024
C.2 Hinweise durch Text Dragomir Stadtplanung GmbH 04.11.2024
D Verfahrensvermerke Dragomir Stadtplanung GmbH
E Begrindung (eigenes Dokument) Dragomir Stadtplanung GmbH 04.11.2024

I 1 Freifldchengestaltungsplan Landschaftsarchitektur Oberbauer 18.10.2024
2 Ubersichtsplan Erdgeschoss | und N- Bau GmbH 29.10.2024
3 Grundriss Obergeschoss | und N- Bau GmbH 16.10.2023
4 Dachaufsichten ' und N- Bau GmbH 29.10.2024
5 Schnitte | und N- Bau GmbH 05.07.2024
6 Fassadenkonzept mit Ansicht | und N- Bau GmbH 12.09.2023
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Art der baulichen Nutzung (Sondergebiet SO Kuchenfachmarkt)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet (Kichenfachmarkt)
nach § TTAbs. 3 Nr.2 BauNVO in der Fassung vom 21.November 2017 festgesetzt. Das
Sondergebiet SO ,,Kichenfachmarkt* mit der Zweckbestimmung Kichenfachmarkt
dient der Unterbringung eines Kichenfachmarkts einschlieBlich BUros und der
erforderlichen Nebenanlagen (TechnikrGdume) und Stellpl&tze.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind nur folgende Nutzungen zuldssig:

- ein Kichenfachmarkt mit einer Gesamtverkaufsfldche von maximal 4.400 m?

- BUrordume von maximal 320 m?

- Gastronomiebereich im Gebdude mit maximal 40 m? und als Terrasse mit
maximal 40 m?

- ErschlieBungsflGdchen (inkl. Verbindungsbau zum Mdbelhaus) und Nebenrdume
mit maximal 720 m?

- Stellplatze und Fahrradabstellplatze gem. Ziffer C.1-6.1 bis C.1-6.4

FOr den KUGchenfachmarkt ist nur das nicht-innenstadtrelevante Kernsortiment Mobel
inkl. Kichen, klassifiziert als ,,Sonstiges Sortiment* zuldssig. Eine Ausweitung auf die
innenstadtrelevanten Randsortimente ist nicht zuldssig.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
DurchfGhrung sich der Vorhabentrdger im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

Die Fldche fUr Ver- und Entsorgung dient der Unterbringung einer Trafostation inkl. der
erforderlichen ErschlieBungsfl&dchen.

MasB der baulichen Nutzung
Das fUr die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung maBgebliche
Baugrundstick umfasst Teilbereiche der GrundstUcke mit den FI.Nr. 671 und 668.

Im Planungsgebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfléche durch
bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundfldche von 6.300 m?
zul@ssig.

Die festgesetzte Wandhdhe gem. Ziffer B.1-3.3 bezieht sich auf den festgesetzten
Hohenbezugspunkt 457,30 U. NHN gem. Ziffer B.1-7.2 (unterer Bezugspunkt).

Die festgesetzte Wandhdhe der Trafostation bezieht sich auf den festgesetzten
Hohenbezugspunkt 456,33 U.NHN (unterer Bezugspunkt).

Bei Flachddchern entspricht der obere Bezugspunkt der Oberkante der Attika der
aufgehenden Wand.

Die festgesetzte Wandhdhe gem. Ziffer B.1-3.3 darf folgendermaBen Uber der Attika

Uberschritten werden:

- Oberlichter und Lichtband um 1,00 m mit einer Fidche von 435 m?

- technische Dachaufbauten (z.B. LUftungsgerdt) um 1,50 m

- eine Aufzugsanlage mit Ubergang zum Mébelmarkt an der nord-westlichen
Baugrenze um 2,87 m auf einer Breite von 4,0 m

- Elemente zur Fassadenstrukturierung sowie die Eingangsfassade um maximal
0,7m

Die Wandhdhen von Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVvVO durfen 2,50 m nicht
Uberschreiten.

Am Bestand des Mdbelhauses ist ein Vordach in der Flache gem. B.1-7.4 auf einer
Breite von 4,9 m, einer Tiefe von 6,6 m und einer Hohe von 4,0 m zuldssig.

Unterirdische Anlagen
Kellergeschosse sind unzuldssig.

Innerhalb der Fldche gem. B.1-7.3 sind folgende Anlagen zul&ssig:

- Schachtanlagen fur bestehende Versorgungsleitungen

- eine Regenwasserzisterne innerhallb des Bauraums bis zu einer Tiefe von 3,50 m
ab Oberkante Boden innen

Nebenanlagen
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen oder in
den dafir festgesetzten Fldchen zul&ssig.

Abstandsflachen

Es gelten die gesetzlichen Regelungen des Art. 6 BayBO in der jeweils gUltigen
Fassung. Ausgenommen davon bestimmen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO an der
nordwestlichen Baugrenze, mit einem Abstand von 2,2 m zum Geltungsbereich, die im
Bebauungsplan zugelassene Wandhdhe in Verbindung mit der zum Geltungsbereich
vermaBten Baugrenze das Mal3 der Abstandsfladchentiefe.

Fahrradstellplatze und Stellpldtze sowie Zu- und Ausfahrisbereiche
Es sind 18 Besucherstellplatze und 4 Stellplatze fUr Mitarbeiter nachzuweisen.

Es sind 28 Fahrradabstellpl&tze fUr Besucher und 6 Fahrradstellpl&ize fUr Mitarbeiter
nachzuweisen.

Die notwendigen Kfz-Stellpl&tze gem. Ziff. C.1-6.1 sind nur innerhalb der festgesetzten
Fladchen fUr Stellplatze gem. Ziffer B.1-.5.1 i.V.m. B.1-.5.2 zul&ssig.

Die notwendigen Fahrradabstellplatze gem. Ziff. C.1-6.2 sind nur innerhalb der
festgesetzten Fldchen fUr Fahrradstellplatze gem. Ziffer B.1-5.1i.V.m. B.1-5.3 zul&ssig.

Die Errichtung von Tiefgaragen ist nicht zul&ssig.

Dachgestaltung, Dachaufbauten

Folgende Dachaufbauten sind zuldssig:

- Oberlichter und Lichtband

- Technische Dachaufbauten (z.B. LUftungsgerat)

- Aufzugsanlage mit Ubergang zum Mébelmarkt

- Solarthermie- und Photovoltaikanlagen

- max. 1m Uber die Attika hinausragende Fassadenelemente

Dachaufbauten gem. Ziffer C.1-.7.1 durfen einen Anteil von 40 % der Dachfladche
nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht bei Solarthermie- und Photovoltaikanlagen.
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Technische Dachaufbauten mUssen um das MaB ihrer Hohe, jedoch mindestens um 2

m von der Attika zurickgesetzt sein.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf Flachd&chern sind als in oder parallel
auf der Dachflache liegende Anlagen sowie als aufgestinderte Anlagen zuldssig.
Die maximal zuldssige Hohe der AufstGnderung Uber der Dachfldche betragt 1 m.
Aufgestanderte Anlagen muUssen vom Rand der Dachfldche um die Hohe der
Aufst@nderung zurUckversetzt sein, mindestens jedoch um 2,0 m; dies gilt nicht,
soweit durch die Dachfldche umgrenzende und darUber hinausreichende opake
Bauteile die Einsichtigkeit der Dachfldche nicht gegeben ist.

Ein Solar-Retentions-Grindach als Kombination von aufgestédnderten Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie und einer fldchigen Begrunung gem. Ziffer C.1-11.10
mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,5, auch unter den Modulen, ist zu
errichten.

Fassadengestaltung

Die Materialien der gesamten Fassade werden anteilig wie folgt festgesetzt:
- Metallfassade

- mind. 17 % Begrinung

- mind. 18 % Holzanteile

- mind. 6 % fransparente Fassade

- mind. 2 % PV Elemente

Davon ausgenommen ist die Nord-West-Fassade, die zum bestehenden
Mé&belhaus orientiert ist.

Werbeanlagen

Es ist ausschlieBlich eine Werbeanlage in der GréoBe von 3,0 m Hohe mal 8,0 m
Lange am Gebdude des Kichenfachmarktes an der nord-6stlichen Fassade
(Frontfassade) orientiert zum Parkplatz zul&ssig. Sie darf die festgesetzte Wandhoéhe
nicht Uberschreiten.

AusschlieBlich zuldssig sind hinterleuchtete, von der Fassade abgesetzte
Metallbuchstaben, die weder blinken, blenden, pulsieren oder in den Luftfraum
abstrahlen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,5 m zul&ssig. Die Bodenfreiheit muss
mindestens 10 cm betragen.

Grinordnung

Die Bepflanzung der Freifldchen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen
herzustellen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene B&ume und
Strducher sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig in der
Wuchsordnung nachzupflanzen.

FOr nicht bebaute FiGchen innerhalb der BaurGume gelten die angrenzenden
grunordnerischen Festsetzungen entsprechend.

Pflanzliste
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus incana WeiB-Erle
Betula pendula H&nge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baum-Hasel
Fagus sylvatica Rot-Buche
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stiel-Eiche
Rhamnus frangula Faulbaum
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus colurna Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Die zu pflanzenden Gehdlze mUssen folgende GUteanforderungen und
MindestpflanzgréBen erfllen:
* Laubbdume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 18 - 20 cm
* Strucher: Solitdr., 2x verpflanzt, mind. 60 -100 cm
* Kletter- und Rankpflanzen: 3x verpflanzt, mind. 100 - 150 cm

Die in der Planzeichnung als zu begrinen und zu bepflanzen festgesetzten FIGchen
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die im Plan als Fldchen mit besonderen EntwicklungsmaBnahmen und
Ausgleichsfldchen festgesetzten Bereiche sollen als mindestens 8 m breiter
Gehdlzstreifen mit Anbindung an die bestehenden Strukturen entwickelt werden.
Bdume und Strducher sollen in einem Mindestabstand von 1,0 — 1,5 m dreireihig
gepflanzt werden. Die Schaffung einer Strauchschicht aus Haselnuss, heimische
Laubbdume (Birke, Buche, Faulbaum), sonstige Str&ucher (Kratzbeere, Himbeere,
Schneeball, PfaffenhUtchen, WeiBdorn, Holunder) ist zu entwickeln. Die im Plan als
Fldchen mit besonderen EntwicklungsmaBnahmen und als Ausgleichsfldchen
festgesetzten Bereiche sind dauerhaft zu pflegen.

Die FIdchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen
und StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen.

Die als zu erhalten festgesetzten 4 Bestandsbdume sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode
gleichwertig nachzupflanzen.

Im gesamten Geltungsbereich mUssen nach FallmaBnahmen mindestens 32
standortgerechte Laubbd&ume in der Fldche vorhanden sein.

Bei Pflanzung von Baumen in Belagsfldchen ist eine Mindestfldche von 24 m? mit
einer durchwurzelbaren, spartenfreie Mindestschichtdicke von 1,50 m vorzusehen.

Das Flachdach des Kichenfachmarkts ist auf 60 % der Dachfldiche mit heimischen
Arten extensiv zu begrUnen. Davon ausgenommen sind die Dacher der

ErschlieBungsanlagen, des Verbindungsbaus, der technischen Dachaufbauten, der

Oberlichter, der Trafostation sowie die Verbindung der Eingangsfassade zum
Hauptgebdude. Der Aufbau muss aus einer mindestens 10 cm dicken,
durchwurzelbaren Substratschicht bestehen.

Wege und offene Stellplatze sind mit sickerfdhigen Beldgen (wie z.B. offen
gefugtem Pflaster oder Sickersteinen) mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,7
herzustellen.

Das Niederschlagswasser von Dachfléchen oder sonstigen befestigten Fldchen des
BaugrundstUcks ist auf dem VorhabenflurstGck zu versickern. Eine Rigolen-
Versickerung sowie eine Zwischenspeicherung in Zisternen sind zul&ssig.

Immissionsschutz

Bezogen auf den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist
der Betrieb des Kichenfachmarktes und seiner Nebenanlagen und Stellplatze
zulassig, soweit ein flachenbezogener Schallleistungspegel von 60 dB(A) tags und
55 dB(A) nachts nicht Uberschritten wird.

Die AuBenbauteile von AufenthaltsrGumen mussen ein bewertetes
SchallddmmmaB nach DIN 4109 Tabelle 8 entsprechend dem Lé&rmpegelbereich llI
aufweisen.

Dabei sind Korrekturen aufgrund der Raumgeometrie der schutzbedUrftigen
RGume gemdaB DIN 4109 Tabelle 9 zu berUcksichtigen.

Der Nachweis ist durch ein schalltechnisches Gutachten mit dem Bauantrag zu
erbringen.

Beleuchtung
Die Beleuchtung der Stellplatzfldchen ist aus artenschutzrechtlichen Grunden
zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr auszuschalten.

Zur Beleuchtung der Stellplatzfléchen sind insekten- und fledermausfreundliche

Beleuchtungskorper zu installieren. Zuldssig sind geschlossene, nach unten
gerichtete Leuchten, Beleuchtungseinrichtungen mit einem Hauptstrahlwinkel von
unter 70°, UV-arme Leuchtmitteln (LED-Leuchten, Amber-LEDs oder
Natriumdampflompen) sowie eine Farbtemperatur zwischen 2200 und 2700 Kelvin.
Auf Kugelleuchten und Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem frei
strahlendem Beleuchtungsbereich ist zu verzichten.
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Verhdltnis zu kommunalen Satzungen

Soweit im Rahmen dieses Bebauungsplanes nichts Abweichendes geregelt ist, gelten die
kommunalen Satzungen und Verordnungen uneingeschrankt in der zum Zeitpunkt des
Bauantrages jeweils gultigen Fassung.

Artenschutz

Es liegt ein Fachbeitrag zur saP vor (Biologie Chiemgau, Stand Oktober 2022). In dem
Gutachten werden drei Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen und eine
vorgezogene AusgleichsmaBnahme beschrieben. FUr genauere Informationen wird auf
den Fachbeitrag verwiesen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

MaBnahme M1: Vorgaben zur Gehdlzentnahme

MaBnahme M2: Vorgaben zur Beleuchtung und Verglasung
MaBnahme M3: Vorgaben Baustelleneinrichtung und Baufeldrdéumung

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen):
MaBnahme CEF-01: Langfristiger Ausgleich: Ersatzfldche for Haselmaus, Stieglitz und
Gelbspbtter

Grundwasser

Sollten Bauwerke in den Grundwasserkérper hineinreichen, sind diese wasserdicht
auszubilden und auftriebssicher herzustellen. FUr Bauwerke, die so tief grinden, dass ein
Grundwasseraufstau zu erwarten ist, muss ein wasserrechtliches Verfahren durchgefihrt
werden. Gleiches gilt fUr eine eventuell erforderliche Bauwasserhaltung.

Die Erkundung des Baugrundes einschlieBlich der Grundwasserverhdltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes
Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

Niederschlagswasser, Versickerung und Entwasserung

Bei der Versickerung sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu berUcksichtigen.

FUr die Beseitigung des Niederschlagswassers ist ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Genehmigungsbehdrde ist die Untere Wasserbehdrde der Stadt Rosenheim.

Haus- und Betriebsabwadsser sind durch das vorhandene Kanalnetz der vollbiologischen
KlGranlage der Stadt Rosenheim zuzufUhren.

Die Schluffoéden mussen vollst&ndig aus dem Sickerbereich entnommen und gegen gut
wasserdurchldssige Kiessande ersetzt werden.

Die Erstellung der Versickerungsanlagen sollte daher in enger geotechnischer Begleitung
und rechtzeitiger Abstimmung mit dem Privaten Sachverstdndigen in der
Wasserwirtschaft erfolgen.

Schutz vor Starkregenereignissen/Uberflutungsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass im voralpinen Bereich immer hdufigere und intensivere
Starkregenereignisse auftreten, die zu einer fldchigen Uberflutung von StraBen und
Privatgrundsticken fUhren kdnnen. In der Planung ist dieser Gefdhrdung durch
Starkregen Rechnung zu tragen.

Offnungen von Gebdauden (Eingdnge, Lichtschdchte, etc.) sind mit einer Uberhdhung
von 25 cm, mindestens jedoch 15 cm, gegentber dem umliegenden Geldnde, bzw.
gegenuber den umliegenden StraBen, auszubilden.

Bauwerke sind bis zu dieser Hohe wasserdicht und Uberflutungssicher auszubilden.

Ebenerdige Eingdnge, abschussige Zufahrten und hauszugewandte Gefdlle sind zu
vermeiden.

Bodenschutz
Die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und DurchfUhrung von Bauvorhaben"in der
aktuellsten Fassung ist zu beachten.

Erneverbare Energien
Die Nutzung von Erneuerbaren Energien, nachhaltigen Baustoffen und ein hoher
Energiestandard werden empfohlen.

Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffdlligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Der Aushub ist mit einer Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu
unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials gekldart ist.

Eine gezielte Versickerung durch AuffUllungen darf grundsdtzlich nur dann erfolgen,
wenn sichergestellt ist, dass keine schadlichen Bodenverdnderungen bzw. AuffUllungen
vorhanden sind.

Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierungen im Zweiten Weltkrieg kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich im Plangebiet Bombenblindgdnger befinden. Entsprechende
VorsichtsmaBnahmen sind angeraten, deshalb ist bei sémtlichen Arbeiten am
anstehenden Boden ein fachkundiger KompfmittelrGumdienst einzusetzen, der die
Arbeiten Uberwacht und bei Bedarf die notwendigen MaBnahmen einleiten kann.

Grunplanung
Mit dem Bauantrag ist ein Baumbestands- und qualifizierter Freifldchengestaltungsplan
einzureichen.

Baumschuiz

Bei BaumaBnahmen im Nahbereich von Bdumen wird die BerUcksichtigung der DIN
18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei
BaumaBnahmen" und der RAS-LP4 "Richtlinie fUr die Anlage von StraBen, Teil:
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von B&umen, Vegetationsbestdnden und Tieren"
empfohlen.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 17.10.2023, im Bereich auBBerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, sind bestehende Badume dargestellt.
Méglicherweise werden diese Biume die Bauphase aufgrund der Beeintréchtigung des
Wurzelwerkes nicht Uberleben. In dem DurchfUhrungsvertrag wird deshalb in
Abstimmung mit dem Grunordnungsamt Rosenheim vorsorglich eine Regelung zur
Ersatzpflanzung aufgenommen.

Externe Ausgleichsflachen

Ein Teil des Naturschutzfachlichen Ausgleichs wird im Geltungsbereich mittels
vorgezogener AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) ausgeglichen. Der
verbleibende Kompensationsbedarf wird Uber eine Aufwertung einer extern
liegenden Fldche gedeckt. Dazu liegen bereits Ausgleichsfldchen innerhalb von
Rosenheim (FI.Nr. 1074, Gemarkung Happing) vor. Die Ausgestaltung dieser
Fldchen wird im weiteren Planungsfortschritt geregelt und Uber einen
stddtebaulichen Vertrag rechtlich gesichert.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler sind gemaB Art. 8 DSchG unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen.

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
ZU beantragen ist.

Archdologische Ausgrabungen kbnnen abhdngig von Art und Umfang der
Bodendenkmadler einen erheblichen Umfang annehmen und mussen frihzeitig geplant
werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen wissenschaftlichen
Untersuchungen zu berUcksichtigen. Die aktuellen fachlichen Grundlagen fir
Durchfuhrung und Dokumentation archdologischer Ausgrabungen finden Sie unter
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/do
kuvorgaben_april_2020.pdf.

Immissionsschutz

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen kann es im Planungsgebiet zu
L&rm, Staub- und Geruchsimmissionen kommen. Diese sind zu tolerieren und ggf. durch
bauliche MaBnahmen abzumildern.

Versorgungsleitungen

Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich hochwertige
Versorgungseinrichtungen verschiedener Versorgungstrager. Vor sdmtlichen
BaumaBnahmen (Planung und Bauausfuhrung) im Bereich der Versorgungsleitungen ist
deshalb rechtzeitig mit den zustdndigen Versorgungstrédgern eine Abstimmung
durchzufUhren, so dass die Versorgungsanlagen nicht verdndert werden mussen bzw.
beschadigt werden.

16 Sonstiges
16.1 Auf den Leitfaden des bayerischen Staatsministerium for Wohnen, Bau und Verkehr
"Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" wird hingewiesen.

16.2 Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gem. Tabelle Prdambel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 206 ,,Weko Kichenfachmarkt* mit integriertem Grinordnungsplan,
bestehend aus:

1. Freifldchengestaltungsplan
2. Grundriss Erdgeschoss

3. Grundriss Obergeschoss

4. Grundriss Dachaufsicht

5. Schnitte

6. Fassadenkonzept mit Ansicht

16.3 Alle zitierten DIN liegen im Rathaus der Stadt Rosenheim zur Einsicht bereit oder kénnen
beim Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden.

D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss (Stadtrat)

2. Bekanntmachungzu 1.und 5.
3. Biligung des Vorentwurfs {Stadfrat) -
4, FrGhzeitige Beteiligung der Behdrden

und sonstigen Traiger ffentlicher Belange e
5. Frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
6. Erneute frihzeitige Beteiligung der Behdrden

und sonstigen Trager offentlicher Belange

7. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
aus 4./5. und é., Biligung des Entwurfs zur Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behdérden und der sonstigen Tréger
offentlicher Belange (Stadtrat)

8. BekOnnTmGChUng ZU 7‘ Und '|O. ......................................

9. Beteiligung der Behdérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

10. Beteiligung der Offentlichkeit

11. Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss
(Stadtrat)

12. Benachrichtigung Uber das Ergebniszu 9. und 10.  crrrrrreseseseeesesesn e

13. Ausfertigungsvermerk

Stadt Rosenheim, den .......ccoovviiiiiiiinnnn.

.......................................................... (Siegel)
Andreas Mdarz - OberbUrgermeister -

7. Veréffentlichung und Rechtsverbindlichkeit

Stadt Rosenheim

L
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PLANTEIL | - RECHTSPLAN, FESTSETZUNGEN, HINWEISE

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 206 mit integrierter
Grunordnung "WEKO Kuchenfachmarkt"

Flurnummer 668 (Teilfldche) und 671 (Teilfldche)

ENTWURF Stand 04.11.2024

Planstand Datum

Vorentwurf 20.10.2023

Verfahren gemdB § 3 Abs. 1 BauGB 24.01.2024 bis

Verfahren gemdB § 4 Abs. 1 BauGB 06.03.2024

Wiederholung Verfahren gemaB § 3 Abs. 1 BauGB 06.03.2024 bis

Wiederholung Verfahren gemaB § 4 Abs. 1 BauGB 17.04.2024 _ﬂ
Entwurf 04.11.2024

Auslegungsbeschluss 0 5 10 15 20
Verfahren gemdB § 3 Abs. 2 BauGB | |_, |_,

Verfahren gemdB § 4 Abs. 2 BauGB M1 :500
Satzungsbeschluss

PLANVERFASSER: VORHABENTRAGER:

DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH WEKO Wohnen Rosenheim GmbH & Co.KG
Nymphenburger StraBe 29 Am Gittersbach 1

80335 MUnchen 83026 Rosenheim




