Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Anlagen:

Kategorien:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Mittwoch, 20. Mai 2026 09:15

Bauleitplanung

Stellungnahme 58. Flachennutzungsplandnderung und Bebauungsplan Nr.
210 "Gewerbegebiet Hanserfeld Stidwest"

Rosenheim_58. FNPA und BP 210 GE Hanserfeld Stidwest_19.05.26_Stadt
Rosenheim.pdf

58. FNP Teil1 und BP 210 Hanserfeld

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zur 58. Flachennutzungsplananderung und zum
Bebauungsplan Nr. 210 "Gewerbegebiet Hanserfeld Stidwest".

Mit freundlichen GriBen

SG 24.1 Raumordnung, Landes- und Regionalplanung in den Regionen Oberland (17) und

Sudostoberbayern (18)

Regierung von Oberbayern
MaximilianstraBe 39

80538 Mlunchen

Tetefon: +4o
Fa: -4 I

http://www.regierung.oberbayern.bayern.de/



Regierung von Oberbayern

" Regierung von Oberbayern + 80534 Minchen

Stadt Rosenheim
Postfach 1209
83013 Rosenheim

- per E-Mail bauleitplanung@rosenheim.de -

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
[ —
+49 (89)
Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,
19.05.2026 ROB-2-8314.24_01_SR0O-1-37-6 20.05.2026

Stadt Rosenheim;

58. Flachennutzungsplananderung und Bebauungsplan Nr. 210 "Gewerbe-
gebiet Hanserfeld Siidwest",;

Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde gab mit
Schreiben vom 07.08.2025 zuletzt eine Stellungnahme zu o.g. Bauleitplanung
ab. Auf diese Stellungnahme duirfen wir verweisen.

Abwagung durch die Stadt

Laut Niederschriftauszug zur Stadtratssitzung vom 29.04.2026 wurden u.a. das
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, die untere Wasserrechtsbehorde sowie die
untere Naturschutzbehdrde am Verfahren beteiligt. Die untere Bauaufsichtsbe-
hoérde wurde nicht unter den Beteiligten aufgefuhrt.

Das Wasserwirtschaftsamt hat sich zur vorliegenden Planung nicht geauf3ert.
Die untere Wasserrechtsbehorde hat Hinweise zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung vorgebracht. Die untere Naturschutzbehoérde fuhrte an, dass durch das Be-
leuchtungskonzept sicherzustellen sei, dass die benachbarten Biotope nicht be-
leuchtet werden und entsprechende Schutzmal3nahmen zu ergreifen sind. Die
artenschutzrechtlichen Festsetzungen seien bzgl. der Vorgaben zur Beleuch-
tung entsprechend abzustimmen.

Dienstgebdude Telefon Vermittlung E-Mail =
Maximilianstralie 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de

80538 Minchen 1r |
U4/U5 Lehel Telefax Internet Zotitiat sat 209

audt becufundfamille

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de




Ergebnis

Sofern im weiteren Verfahren die Belange der Wasserwirtschaft, von Natur und Landschaft so-
wie des Orts- und Landschaftsbilds ausreichend gewdurdigt werden, kann die 0.g. Bauleitpla-
nung in der Fassung vom Marz 2026 mit den Erfordernissen der Raumordnung grundséatzlich in
Einklang gebracht werden.

Mit freundlichen GriifRen

gez.

Oberregierungsratin



Von: |

Gesendet: Freitag, 22. Mai 2026 06:49
An: Bauleitplanung
Betreff: Stellungnahme der DB AG zur 58. Anderung des Flachennutzungsplans

.Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1" und Bebauungsplan Nr. 210
.Gewerbegebiet Hanserfeld Stidwest”
Anlagen: 26-234581 234582 Rosenheim.pdf

Kategorien: 58. FNP Teil1 und BP 210 Hanserfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei sende ich lhnen die Gesamtstellungnahme fiir die DB AG zu folgender Anfrage.

Ihr Zeichen: Fr. | KT Ihre E-Mail vom 19.05.2026

A) 58. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1“
- offentliche Auslegung (& 4 Abs. 2 BauGB)

B) Bebauungsplan Nr. 210 ,Gewerbegebiet Hanserfeld Sidwest”
- offentliche Auslegung (& 4 Abs. 2 BauGB)

Diese Stellungnahme kann bei Bedarf auch in schriftlicher Form auf dem Postweg zugestellt werden. Wir gehen
jedoch davon aus, dass die digitale Stellungnahme ausreicht und von lhnen anerkannt wird, sofern wir keine
gegenteilige Mitteilung erhalten.

Mit freundlichen GriRRen

Kundenteam Eigentumsmanagement - Baurecht (FCR.R 31)
Deutsche Bahn AG
Gutschstr. 6, 76137 Karlsruhe

Tel. +49 N - S

Pflichtangaben anzeigen

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier:
https://www.deutschebahn.com/de/konzern/datenschutz



DB

Deutsche Bahn AG - DB Immobilien
Eigentumsmanagement Baurecht

Deutsche Bahn AG » DB Immobilien Barthstr_g@e 12
BarthstraRe 12 = 80339 Miinchen 80339 Miinchen

www.deutschebahn.com

Stadt Rosenheim Allgemeine Mail-Adresse:
Stadtplanungsamt kth.muenchen@deutschebahn.com

Sachgebiet 612 - Bauleitplanung Aktenzeichen : TOEB-BY-26-234581 (FNP)
KonigstraBe 24 TOEB-BY-26-234582 (BPL)
83022 Rosenheim

20.05.2026

Ihr Zeichen: Fr. | Ihre E-Mail vom 19.05.2026

A) 58. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1“
- offentliche Auslegung (§ 4 Abs. 2 BauGB)

B) Bebauungsplan Nr. 210 ,,Gewerbegebiet Hanserfeld Siidwest*
- 6ffentliche Auslegung (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG bevollmachtigtes Unterneh-
men, iibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o.g. Vorhaben.

Gegen die 0.g. Anderung des Flichennutzungsplanes und dem Bebauungsplan bestehen aus ei-
senbahntechnischer Sicht hinsichtlich der ToB-Belange keine Einwendungen, wenn unsere Stel-
lungnahme (AZ.: TOEB-BY-25-214739 / TOEB-BY-25-214741) weiterhin beachtet wird.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse und den Satzungsbeschluss zu gegebener Zeit zu-
zusenden und an weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fir Riickfragen zu diesem Schreiben, bitten wir Sie, unsere Allgemeine Mail-Adresse zu benut-
zen. Bitte geben Sie bei Riickfragen immer unser Aktenzeichen an.

Mit freundlichen GruRen
Deutsche Bahn AG

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer

Vorstand: Eve]lgl.fn Palla (Vorsitz), Bernhard Osburg, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler, nsursc&lu AND BRAUCHT
Harmen van Zijderveld EINE STARKE SCHIENE

Mahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz



[DB

2/2

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mdchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnah-
men des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
(Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der éffentlichen Ausle-
gung (insbesondere im Internet) geschwdrzt werden miissen. +++

Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfligung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/

(=]t =]



https://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/-Hallo-und-herzlich-willkommen-bei-der-DB-AG-DB-Immobilien--5750618
https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/

Von: I

Gesendet: Montag, 1. Juni 2026 14:19

An: Bauleitplanung

Betreff: WG: 58. FNP-Anderung "Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1" und

Bebauungsplan Nr. 210 "Gewerbegebiet Hanserfeld - Stidwest" -
hausinterne Beteiligung
Anlagen: SN Hochwaserschutz zu B-Plan 210.docx; BP210.png

Hallo I

zum B-Plan 210 aus wasserrechtlicher Sicht :

* Niederschlagswasser

Zur Klarung der ortlichen Baugrundverhaltnisse wurde ein Baugrundgutachten und ein einfaches
Entwasserungskonzept erstellt, dessen Ergebnisse s im weiteren Planungsverlauf zu
bericksichtigen.

Das Entwasserungskonzept ist wichtig, weil die Dimension der versiegelten Fldche mit Gber
13.500m? als groB einzustufen ist.

Im Entwésserungskonzept sind 4 Mulden zeichnerisch dargestellt, in der Textform werden nur 2
erwahnt und eine Flache von ca. 6000m?, ware zu prufen.

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung wird wahrscheinlich eine wasserrechtliche Genehmigung
notwendig sein, dazu gibt es im B-Plan 210 Entwurf unter ,,D“ ausreichende Hinweise durch Text.

e Zum Thema Hochwasser bitte die als Anhang SN Hochwasserschutz zu B-Plan 210 (von Herr

beachten
Zum 58 Anderung FNP, keine Bedenken.

Anhang: -Liste Gutachten

-SN Hochwasserschutz v. Hr._

VG

Stadt Rosenheim

Ordnungsamt

Immissionsschutz, Wasserrecht und Bodenschutz
Fachkundige Stelle fur Wasserwirtschaft

KénigstraBe 15, | I 83022 Rosenheim
Telefon: +49 (0)

www.rosenheim.de
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Von:
Gesendet: Donnerstag, 21. Mai 2026 17:33

an: I

Betreff: AW: 58. FNP-Anderung "Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1" und Bebauungsplan Nr. 210 "Gewerbegebiet
Hanserfeld - Sidwest" - hausinterne Beteiligung

Hallo [

ich habe mir den B-Plan Hanserfeldstral’e bzgl. dem Hochwasserschutz angesehen.
Ich habe dazu etwas aufgesetzt und angehangt. Schau mal bitte drtber.
Wir kdnnen uns dann morgen oder nachste Woche austauschen, wie wir damit umgehen.

Mit freundlichen Gruf3en

Ordnungsamt
Sachgebietsleiter 111/323 Immissionsschutz, Wasserrecht und Bodenschutz

Nebenstellc - I

Von: Bauleitplanung <Bauleitplanung@rosenheim.de>

Gesendet: Dienstag, 19. Mai 2026 12:31

Betreff: 58. FNP-Anderung "Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1" und Bebauungsplan Nr. 210 "Gewerbegebiet
Hanserfeld - Stidwest" - hausinterne Beteiligung

Sehr geehrte Kolleginnen und Kollegen,

Der Stadtrat der Stadt Rosenheim hat in seiner Sitzung am 29.04.2026 den Entwurf der 58.
Flachennutzungsplananderung ,Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1“ und den Bebauungsplan Nr. 210
,Gewerbegebiet Hanserfeld — Stidwest* fir die Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) frei gegeben.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Gewerbegebiets zur Starkung der ortlichen Wirtschaftsstruktur
unter Berucksichtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und einer vertraglichen Einbindung
in die Umgebung.

Es wird Ihnen hiermit im Rahmen der hausinternen Beteiligung Gelegenheit gegeben, Stellung zu nehmen.
In lhrer Stellungnahme werden Sie gebeten, der Stadt auch Auskunft Gber die von Ihnen beabsichtigten
oder bereits eingeleiteten Planungen und sonstigen MalRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu
geben, die fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnen.

Sie werden gebeten, lhre Stellungnahme bis einschliellich Mittwoch den 24.06.2026 abzugeben;
auRern Sie sich nicht fristgeman, so wird davon ausgegangen, dass lhre Belange durch die vorliegenden
Planungen nicht berlhrt werden.

Nach § 63 Abs. 2 der stadtischen Geschaftsordnung sind im Bauleitplanverfahren die durch die Aufstellung
von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen entstehenden Folgekosten in ihren Auswirkungen auf die
Haushaltswirtschaft zu beurteilen. Sie sind gebeten, die in lhrem Fachbereich zu erwartenden
Folgekosten zu ermitteln und im Rahmen der internen Beteiligung dem Stadtplanungsamt mitzuteilen.



Zur Ermittlung der Folgekosten ist im Intranet unter dem Laufwerk _

ein Formular hinterlegt. Fur Ruckfragen zur Folgekostenermittiung steht Ihnen die Kammerei unter der
T v

bzw. im Internet unter:

58. Anderung des Flachennutzungsplans ,Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1¢:

https://www.rosenheim.de/buergerservice/planen-
bauen/bauleitplanverfahren/flaechennutzungsplan/oeffentlichkeitsbeteiligung/

Bebauungsplan Nr. 210 ,Gewerbegebiet Hanserfeld — Siidwest":
https://www.rosenheim.de/buergerservice/planen-
bauen/bauleitplanverfahren/bebauungsplaene/oeffentlichkeitsbeteiligung

Sollten Sie die Unterlagen in Papierform benétigen, reichen wir diese gerne auf Anfrage nach. Die
Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung ist auf folgender Webseite abrufbar:

https://www.rosenheim.de/politik-verwaltung/amtsblatt

Flr Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Stadt Rosenheim
Stadtplanungsamt

Sachgebiet 612 - Bauleitplanung
Kodnigstrale 24, 83022 Rosenheim
Telefon: 0 80 31/

https:/lwww.rosenheim.de/

Weitere Informationen der Stadt finden Sie auf Facebook und Instagram sowie unter www.rosenheim.jetzt zu Freizeit
& Tourismus.

kkkkkkkhkhkkrhkrhdhhkdhhhkdhhhhhrkdhrhdhhrhthhhs

Aktueller Hinweis:

Persdnliche Vorsprachen sind derzeit nur nach vorheriger Terminvereinbarung méglich. Sie erreichen uns telefonisch oder per E-Mail zu
folgenden Zeiten:

Montag — Donnerstag: 8.00 — 12.30 und 14.00 — 17.00 Uhr

Freitag: 8.00— 12.00 Uhr



Belange des Hochwasserschutzes:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich gemaB der Plandarstellung in
einem kleinen Bereich auf Flachen, die im faktischen Uberschwemmungsgebiet (HQ
100) des Angerbaches liegen.

Ein vorlaufig gesichertes und festgesetztes Uberschwemmungsbiet ist durch die
Bauleitplanung nicht betroffen. Die Einschrankungen fur Bauleitplanungen gemaB § 78
Abs. 1 WHG sind daher hier nicht einschlagig.

Allerdings sind die Vorgaben des 8 77 WHG als Planungsleitsatz zu beachten, wonach
Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Riickhalteflachen grundsétzlich zu
erhalten sind.

Der Bebauungsplan sieht im betroffenen Bereich eine Grlunflache vor, in der mit
Ausnahme von Einfriedungen keine baulichen Anlagen zulassig sind.

Zur Sicherstellung des Erhalts der Ruckhalteflachen sollte durch den Bebauungsplan
sichergestellt werden, dass im Uberschwemmungsgebiet kein Retentionsraum verloren
gehen kann. D.h. es sollten im fraglichen Bereich keine Aufschittungen und keine
geschlossenen Einfriedungen, die den Wasserfluss behindern kénnten (z.B.
geschlossene Mauern), zulassig sein. Aus wasserrechtlicher Sicht werden daher
entsprechende Festsetzungen empfohlen.

Sollte durch die Bauleitplanung der Planungsleitsatz des 8 77 WHG zum Erhalt der
Ruckhaltefldchen nicht oder nicht vollstandig umgesetzt werden, musste dies in der
Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB entsprechend abgehandelt werden
(Sieder/Zeitler/Dahme/Knopp/Rossi WHG § 77 Rn. 9).

Im Ubrigen wird empfohlen insbesondere zu dieser Thematik eine fachliche
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim einzuholen.



Name Anderungsdatum Typ Grobe
04_BP210_saP_Vorprifung mit Relevanzabschatzung. pdf 23.02.2026 13:37 Adobe Acrobat D.. 3.881 KB
| | Baugrundgutachten_  02_0d, 2. : obe Acrobat D... 1
[#] 05_BP210_B: grundg hten_2026_02_04.pdf 23.02.2026 13:43 Adobe Acrobat D 13.012 KB
06_BP210_schalltechnische Untersuchung_Maerz2026.pdf Adobe Acrobat D... 3.976 KB
07_BP210_Verkehrsgutachten_2023-06-01.pdf Adobe Acrobat D... 2144 KB
08_BP210_Entwisserungskonzept.pdf Adobe Acrobat D... 6.536 KB




Von: _

Gesendet: Donnerstag, 11. Juni 2026 13:27

An: Bauleitplanung;

Cc:

Betreff: Stellungnahme zu 58. FNP-Anderung "Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1"

und BP 210 "Gewerbegebiet Hanserfeld-Stdwest"

Sehr geehrte Frau ||| NG

von Seiten der unteren Bodenschutzbehdrde bestehen keine Bedenken gegen die 58. FNP-Anderung
»Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1“ und gegen den BP 210 ,,Gewerbegebiet Hanserfeld-Siidwest”. Ich verweise auf
meine bisherige Stellungnahme vom 13.02.2024.

Viele GriiRe

Tel: 365- [

Sachbearbeiterin Bodenschutz und Immissionsschutz



Von: I

Gesendet: Montag, 15. Juni 2026 08:52

An:

Betreff: AW: Stellungnahme zu 58. FNP-Anderung "Gewerbegebiet Hanserfeld Teil

1" und BP 210 "Gewerbegebiet Hanserfeld-Siidwest"

Guten Morgen Frau || NG

ja ich meine die SN vom 21.08.2025, da ist mir ein Fehler unterlaufen ich bitte um Entschuldigung.

Viele GriiRe

I
Tel: 365-

Sachbearbeiterin Bodenschutz und Immissionsschutz

von: I

Gesendet: Freitag, 12. Juni 2026 08:36

an: I
Betreff: AW: Stellungnahme zu 58. FNP-Anderung "Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1" und BP 210 "Gewerbegebiet
Hanserfeld-Stidwest"

Hallo Frau I

ich finde keine Stellungnahme vom 13.02.2024 von lhnen. Ist es méglich, dass Sie die Stellungnahme zum
letzten Verfahrensschritt von lhnen vom 21.08.2025 meinen, siehe Anhang?

Ich wiinsche IThnen schon mal ein schénes Wochenende,

Viele Grule
I

Stadtplanungsamt
Sachgebiet 612 - Bauleitplanung

Von:
Gesendet: Donnerstag, 11. Juni 2026 13:27
An:
Cc:
Betreff: Stellungnahme zu 58. FNP-Anderung "Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1" und BP 210 "Gewerbegebiet
Hanserfeld-Siidwest"

Sehr geehrte Frau || GG



von Seiten der unteren Bodenschutzbehdrde bestehen keine Bedenken gegen die 58. FNP-Anderung
,Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1“ und gegen den BP 210 ,,Gewerbegebiet Hanserfeld-Siidwest”. Ich verweise auf
meine bisherige Stellungnahme vom 13.02.2024.

Viele GriiRe

Tel: 365- NN

Sachbearbeiterin Bodenschutz und Immissionsschutz



Gesendet: Mittwoch, 17. Juni 2026 08:49

An: Bauleitplanung

Cc:

Betreff: WG: 58. FNP-Anderung "Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1" und BP 210

"Gewerbegebiet Hanserfeld-Stidwest" - Beteiligung der Behorden- und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Az.: 8613.NAT_01-19-6

Stadt Rosenheim, 58. Anderung des Flichennutzungsplans "Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1“ sowie Aufstellung

des Bebauungsplans Nr. 210 "Gewerbegebiet Hanserfeld - Siidwest” der Stadt Rosenheim; Behérdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau ||| NG

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der o.g. Anderung des Flichennutzungsplans "Gewerbegebiet Hanserfeld

Teil 1“ sowie an der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 210 "Gewerbegebiet Hanserfeld — Stidwest” der Stadt
Rosenheim.

1. Gegen die FNP-Anderung bestehen aus Sicht der héheren Naturschutzbehérde keine Einwénde.

2. Bezlglich des Bebauungsplans duBert sich die hohere Naturschutzbehorde im Rahmen dieser Stellungnahme zu
Beeintrachtigungen europdischer Schutzgebiete (§ 34 BNatSchG), dem Eintreten von Verbotstatbestdnden nach
Naturschutzgebietsverordnungen (§ 23 BNatSchG) sowie zum besonderen Artenschutz (§ 44 BNatSchG).

- Gebietsschutz:

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine entsprechenden
Schutzgebiete vorhanden. In knapp 2 km Entfernung in norddstlicher Richtung liegt das
FFH-Gebiet ,Innauen und Leitenwalder” (7939-301), jedoch kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebiets ausgeschlossen werden.

- Besonderer Artenschutz:
Unter Beriicksichtigung der aus den Unterlagen hervorgehenden Vermeidungs-,

Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen kann das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde der Stadt Rosenheim. Bitte
beachten Sie die dort genannten Belange des Naturschutzes und der Landschaftsplanung.

Bei Fragen kdnnen Sie sich auch gerne telefonisch an uns wenden (fachliche Riickfragen, _

Mit freundlichen GriiBen
Sachgebiet 55.1 - Rechtsfragen Umwelt
Regierung von Oberbayern

MaximilianstraRe 39
80538 Miinchen



Telefon:
Fax:
e-Mai: [

Internet: https://www.regierung.oberbayern.bayern.de

el #2F von Oberbayern

Von: Bauleitplanung <Bauleitplanung@rosenheim.de>
Gesendet: Dienstag, 19. Mai 2026 12:16

Betreff: 58. FNP-Anderung "Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1" und BP 210 "Gewerbegebiet Hanserfeld-Siidwest" -

Beteiligung der Behorden- und sonstigen Trager offentlicher Belange

Hinweis: Diese E-Mail stammt von einem Absender auBerhalb des Adressraums bayern.de. Seien Sie vorsichtig, bevor Sie einen

Link anklicken oder einen Anhang 6ffnen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des nach BauGB vorgesehenen Aufstellungsverfahrens werden Sie hiermit als Behtrde bzw. sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange am Parallelverfahren der 58. Anderung des Flichennutzungsplans ,Gewebegebiet
Hanserfeld Teil 1“ und des Bebauungsplans Nr. 210 ,,Gewerbegebiet Hanserfeld — Stidwest” gem. § 4 Abs.2 BauGB

beteiligt.

In Ihrer Stellungnahme werden Sie gebeten, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Bau GB zu dullern, sowie der Stadt Auskunft (iber die von
lhnen beabsichtigten oder bereits eingeleiteten Planungen und sonstigen MaRnahmen sowie deren zeitliche
Abwicklung zu geben, die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnen.

Sie werden gebeten, Ihre Stellungnahme bis einschlieRlich Mittwoch, den 24.06.2026 abzugeben. AuRern Sie sich
nicht bis zu diesem Zeitpunkt, gehen wir davon aus, dass lhre Belange durch die vorliegenden Planungen nicht

berthrt werden.

Die offentliche Auslegung erfolgt vom Mittwoch den 20.05.2026 bis zum Mittwoch den 24.06.2025 zeitgleich.
Nachfolgendem Text aus unseren Veroéffentlichungen im Amtsblatt konnen sie alle notwendigen Informationen

sowie die Links zu den Auslegungsunterlagen entnehmen:

A) 58. Anderung des Flachennutzungsplans ,Gewerbegebiet
Hanserfeld Teil 1“ - 6ffentliche Auslegung (§ 4 Abs. 2
BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Rosenheim hat in seiner Sitzung am 29.04.2026 die
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, sowie den Entwurf der 58.
Flachennutzungsplananderung Teil 1 in der Fassung vom Marz 2026 gebilligt
und diesen fiir die Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) frei
gegeben.

Die Billigung des Entwurfs durch den Stadtrat wird hiermit 6ffentlich bekannt
gemacht.

B) Bebauungsplan Nr. 210 ,Ge\
Sudwest" - 6ffentliche Ausle¢

Der Stadtrat der Stadt Rosenheim hat i
den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2
Sidwest” mit integriertem Griinordnung
Behorden und sonstigen Trager offentl
der Offentlichkeit gebilligt.

Die Billigung des Entwurfs durch den S
bekannt gemacht.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich am |
Rosenheim, am Nordrand des Stadtteil
umfasst eine Flache von ca. 2,13 ha. E




von: I

Gesendet: Donnerstag, 18. Juni 2026 09:22

An: Bauleitplanun

Cc:

Betreff: AW: 58. FNP-Anderung "Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1" und BP 210

"Gewerbegebiet Hanserfeld-Stidwest" - Beteiligung der Behérden- und
sonstigen Trager offentlicher Belange
Anlagen: 7303-32-22-4 RO BP FNP Hanserfeld.pdf

Sehr geehrte Frau ||| G

in der Anlage erhalten Sie unsere Stellungnahme zu lhrer Anfrage.

Mit freundlichen GriiBen

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Augsburg
Abteilung Gartenbau

Johann-Niggl-Str. 7

86316 Friedberg

Telefon +49 821
Fax +49 821

Von: Bauleitplanung <Bauleitplanung@rosenheim.de>

Gesendet: Dienstag, 19. Mai 2026 12:16

Betreff: 58. FNP-Anderung "Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1" und BP 210 "Gewerbegebiet Hanserfeld-Siidwest" -
Beteiligung der Behdrden- und sonstigen Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des nach BauGB vorgesehenen Aufstellungsverfahrens werden Sie hiermit als Behorde bzw.
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am Parallelverfahren der 58. Anderung des Flachennutzungsplans
,Gewebegebiet Hanserfeld Teil 1 und des Bebauungsplans Nr. 210 ,Gewerbegebiet Hanserfeld —
Sudwest” gem. § 4 Abs.2 BauGB beteiligt.

In Ihrer Stellungnahme werden Sie gebeten, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Bau GB zu auf3ern, sowie der Stadt Auskunft Gber
die von Ihnen beabsichtigten oder bereits eingeleiteten Planungen und sonstigen MalRnahmen sowie deren
zeitliche Abwicklung zu geben, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes
bedeutsam sein kdnnen.

Sie werden ggbeten, Ihre Stellungnahme bis einschlieflich Mittwoch, den 24.06.2026
abzugeben. Auflern Sie sich nicht bis zu diesem Zeitpunkt, gehen wir davon aus, dass lhre Belange durch
die vorliegenden Planungen nicht berthrt werden.

Die 6ffentliche Auslegung erfolgt vom Mittwoch den 20.05.2026 bis zum Mittwoch den 24.06.2025
zeitgleich. Nachfolgendem Text aus unseren Veroffentlichungen im Amtsblatt kdnnen sie alle notwendigen
Informationen sowie die Links zu den Auslegungsunterlagen entnehmen:
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A) 58. Anderung des Flachennutzungsplans ,Gewerbegebiet
Hanserfeld Teil 1 - 6ffentliche Auslegung (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Rosenheim hat in seiner Sitzung am 29.04.2026 die
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, sowie den Entwurf der 58.
Flachennutzungsplananderung Teil 1 in der Fassung vom Marz 2026
gebilligt und diesen fir die Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB) frei gegeben.

Die Billigung des Entwurfs durch den Stadtrat wird hiermit 6ffentlich bekannt
gemacht.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich am ndrdlichen Rand des Stadtgebietes
Rosenheim, nordlich des Stadtteils Westerndorf St. Peter. Die GroRe des
Plangebietes betragt etwa 2,250 ha.

Im Norden wird das Plangebiet durch die Hanserfeldstral’e und im Osten
durch den Angerbach begrenzt. Im Stiden grenzen gewerblich genutzte
Flachen (stadtischer Baubetriebshof) an und im Westen wird das Plangebiet
durch die Bahnlinie Rosenheim — Muhldorf a. Inn begrenzt.

Auf die beiliegende planzeichnerische Darstellung vom Marz 2026 wird
verwiesen.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Gewerbegebiets zur Starkung der
ortlichen Wirtschaftsstruktur unter Berticksichtigung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und einer vertraglichen Einbindung in die
Umgebung.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rosenheim (1995) stellt die Flache
derzeit als Flache fur die Landwirtschaft dar. Der Bereich innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 30 ,Mdslstralle Nord“ ist als
gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Die bachbegleitenden Flachen des Angerbachs werden als geschutzter
Landschaftsbe-

standteil vorgeschlagen. Eine Vorordnung eines geschutzten
Landschaftsbestandteils

wurde bislang nicht vollzogen.

Verfahren

Die 58. Anderung des Flachennutzungsplans ,Gewerbegebiet Hanserfeld
Teil 1 erfolgt im Regelverfahren und wird parallel zum
Bebauungsplanverfahren Nr. 210 ,Gewerbegebiet Hanserfeld — Sidwest*
durchgefinhrt.

Eine Umweltprifung wurde durchgeflihrt.
Folgende umweltrelevante Informationen sind verfiigbar:
Schutzgut Mensch, seine Gesundheit, Bevolkerung

e Schalltechnische Untersuchung
o Verkehrsgutachten

B) Bebauungsplan Nr. 210,
Sudwest® - offentliche Au

Der Stadtrat der Stadt Rosenheim
den Entwurf des Bebauungsplans |
Sudwest* mit integriertem Grinord
Behdrden und sonstigen Trager 6f
der Offentlichkeit gebilligt.

Die Billigung des Entwurfs durch d
bekannt gemacht.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich
Rosenheim, am Nordrand des Stac
umfasst eine Flache von ca. 2,13
Flurnummern der Gemarkung Wes
66/2 (T), 66/3, 66/4, 68 (T).

Auf die abgedruckte planzeichneris
verwiesen.

Allgemeine Ziele und Zwecke de
Ziel der Planung ist die Entwicklun
der ortlichen Wirtschaftsstruktur un
geordneten stadtebaulichen Entwic
Einbindung in die Umgebung.

Verfahren

Das vorliegende Bebauungsplanve
und wird parallel zur 58. Anderung
,Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1*

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs.
Folgende umweltrelevante Informa

Schutzgut Mensch, seine Gesun
e Schalltechnische Untersuct
o Verkehrsgutachten
e Stellungnahmen zu Verkeh
angrenzenden Nutzungen

Schutzgut Boden und Wasser

e Baugrundgutachten

e Entwasserungskonzept zur
und Versickerung

e Stellungnahme zu Hochwa:
und Oberflachenwasserabf

e Stellungnahmen zu Bodens
zum sparsamen Umgang

e Stellungnahmen zu landwir
Inanspruchnahme

Schutzgut Klima/Luft




e Stellungnahmen zu Verkehrsbelastungen und Immissionen aus
angrenzenden Nutzungen

Schutzgut Boden und Wasser

e Baugrundgutachten

o Entwasserungskonzept zur Niederschlagswasserbeseitigung und
Versickerung

e Stellungnahme zu Hochwasserschutz, Starkregenereignissen und
Oberflachenwasserabfluss

e Stellungnahmen zu Bodenschutz, Bodenveranderungen sowie zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden

e Stellungnahmen zu landwirtschaftlichen Nutzflachen und deren
Inanspruchnahme

Schutzgut Klima/Luft
e Stellungnahme zu Auswirkungen auf das lokale Klima,
klimarelevante Freiflachen und Luftaustauschbahnen
e Stellungnahmen zur Klimaanpassung, insbesondere zu
Versiegelung, Uberhitzung sowie méglichen Minderungsmafnahmen
(z.B. Versickerung, Begriinung)
[ )
Schutzgut Tiere und Pflanzen
o Spezielle artenschutzrechtlichen Prifung (saP) — Vorprifung mit
Relevanzabschatzung
¢ Stellungnahmen zu Biotopen und artenschutzrechtlichen Belangen
e Stellungnahmen zu Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen
e Fachliche Stellungnahmen zu Lebensraumfunktionen und
Okologischen Auswirkungen

Schutzgut Ortsbild, Kultur und Sachgiiter
e Stellungnahme zur Einbindung der Bebauung in das Orts- und
Landschaftsbild
e Stellungnahme zu denkmalpflegerischen Belangen und
Bodendenkmalern
¢ Hinweise zu mdglichen archaologischen Untersuchungen und
Dokumentationspflichten

Weitere umweltbezogene Informationen

Im Umweltbericht zum vorliegenden Verfahren sind des Weiteren
umweltbezogene Informationen zu den Schutzgitern Mensch/Larm- und
Lichteinwirkung, Mensch/Erholung, Pflanzen und Tiere, Flache, Boden,
Wasser, Lufthygiene, Orts- und Landschaftsbild, Kultur- und Sachgtter
sowie Wechselwirkungen vorhanden, ebenso findet sich zum Eingriff in
Natur und Landschaft eine Ausgleichsbilanzierung. Zu den genannten
Schutzgutern liegen teilweise auch fachliche Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange vor.

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls
aus.

Der Planentwurf der obigen Anderung des Flachennutzungsplans sowie die
nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen (die Begriindung
mit Umweltbericht mit Datum vom Marz 2026, die wesentlichen Gutachten

e Stellungnahme zu Auswirkt
klimarelevante Freiflachen |
e Stellungnahmen zur Klimae
Versiegelung, Uberhitzung
Minderungsmalnahmen (z

Schutzgut Tiere und Pflanzen

e Spezielle artenschutzrechtl
Relevanzabschatzung

¢ Stellungnahmen zu Biotope
Belangen.

¢ Stellungnahmen zu Vermei
Ausgleichsmalinahmen

e Fachliche Stellungnahmen
Okologischen Auswirkunger

Schutzgut Ortsbild, Kultur und §
e Stellungnahme zur Einbind
Landschaftsbild
e Stellungnahme zu denkmal
Bodendenkmalern
¢ Hinweise zu mdglichen arcl
Dokumentationspflichten

Weitere umweltbezogene Inform
Im Umweltbericht zum vorliegende
umweltbezogene Informationen zu
Lichteinwirkung, Mensch/Erholung
Wasser, Lufthygiene, Orts- und Lal
sowie Wechselwirkungen vorhande
Natur und Landschaft eine Ausglei
Schutzgitern liegen teilweise auch
frihzeitigen Beteiligung der Behdre
Belange vor.

Die diesen Informationen zugrunde
ebenfalls aus.

Der Planentwurf des obigen Bebal
2 S. 1 BauGB auszulegenden Unte
Umweltbericht mit Datum vom Mar
sowie die wesentlichen, bereits vor
Stellungnahmen) sind auf der Hom
genanntem Zeitraum unter dem Lir
https://www.rosenheim.de/buerger:
bauen/bauleitplanverfahren/bebaul
sowie auf der Info-Stehle auf dem |

Die Bekanntmachung ist auch auf
https://www.rosenheim.de/politik-v

Erganzend wird eine offentliche Au
Unterlagen sind in der Zeit vom Mi
einschlieBlich Mittwoch, 24.06.2(
Konigstralle 24, Mittelbau, offentlic
Offnungszeiten (Montag bis Donne
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sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen
Stellungnahmen) sind auf der Homepage der Stadt Rosenheim in unten
genanntem Zeitraum unter dem Link
https://www.rosenheim.de/buergerservice/planen-
bauen/bauleitplanverfahren/flaechennutzungsplan/oeffentlichkeitsbeteiligung

sowie auf der Info-Stehle auf dem Rathausvorplatz einsehbar.

Die Bekanntmachung ist auch auf folgender Webseite abrufbar:
https://www.rosenheim.de/politik-verwaltung/amtsblatt

Erganzend wird eine offentliche Auslegung durchgefiihrt. Die genannten
Unterlagen sind in der Zeit vom Mittwoch, den 20.05.26 bis einschlieBlich
Mittwoch, 24.06.26 im Foyer des Rathauses, Konigstralie 24, Mittelbau,
dffentlich zur Einsichtnahme wahrend der Offnungszeiten (Montag bis
Donnerstag von 07:30 - 17:00 Uhr, Freitag von 07:30 - 12:00 Uhr)
zuganglich. Bitte benutzen Sie hierzu die digitale Info-Stehle oder fragen Sie
bei der Infothek nach den Ordnern in Papierform.

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit kdnnen von allen Personen
Stellungnahmen zu dem Planentwurf vorgebracht werden. Die
Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden an:
bauleitplanung@rosenheim.de
Bei Bedarf kénnen sie auch auf anderem Wege abgegeben werden z.B.:
e schriftlich an: Stadt Rosenheim, Stadtplanungsamt, Konigstr. 24,
83022 Rosenheim
e oder personlich zur Niederschrift im Stadtplanungsamt

Auskiinfte, Erérterungsgesprache sowie Niederschriften sind wahrend der
Sprechzeiten (Montag bis Donnerstag 08:00 — 12:30 Uhr und 14:00- 17:00
Uhr, Freitag 08:00 — 12:00 Uhr) sowie nach Terminvereinbarung (unter der
Telefonnummer 08031-365-1641) im Stadtplanungsamt mdglich. Um
Terminvereinbarung wird gebeten. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung lber die Anderung des
Flachennutzungsplans unbericksichtigt bleiben, wenn die Stadt den Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die
Rechtmaligkeit dieser Bauleitplanung nicht von Bedeutung ist.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs.
2 UmwRG gemall § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen
ausgeschlossen, die sie im Rahmen der

Beteiligungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte
geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der
Art. 6 Absatz 1 Buchstabe a (DSGVO) i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG.
Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten
Sie keine Mitteilung tUber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls 6ffentlich
ausliegt.

von 07:30 - 12:00 Uhr) zuganglich.
Info-Stehle oder fragen Sie bei der
Papierform.

Wahrend der Beteiligung der Offen
Stellungnahmen zu dem Planentwi
Stellungnahmen sollen elektroniscl
bauleitplanung@rosenheim.de

Bei Bedarf kdnnen sie auch auf an
z.B.

schriftlich an: Stadt Rosenheim, St
Rosenheim

oder personlich zur Niederschrift in

Auskinfte, Erdérterungsgesprache :
der Sprechzeiten (Montag bis Doni
17:00 Uhr, Freitag 08:00 — 12:00 U
(unter der Telefonnummer 08031-:
mdglich. Um Terminvereinbarung v
abgegebene Stellungnahmen konr
den Bebauungsplan unbertcksicht
nicht kannte und nicht hatte kenne
Rechtmaligkeit dieser Bauleitplan

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezoge
der Art. 6 Absatz 1 Buchstabe a (D
BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungr
abgeben, erhalten Sie keine Mitteil
Weitere Informationen entnehmen
,Datenschutzrechtliche Information
das ebenfalls offentlich ausliegt.

Far Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.



Vielen Dank im Voraus.

Mit freundlichen Grif3en

Stadt Rosenheim
Stadtplanungsamt

Sachgebiet 612 - Bauleitplanung
Konigstrale 24, 83022 Rosenheim
Telefon: 0 80 31

ttps://www.rosenheim.de

Weitere Informationen der Stadt finden Sie auf Facebook und Instagram sowie unter www.rosenheim.jetzt zu Freizeit
& Tourismus.

khkkkhhhkhkhkhkhhhhhhhhkhhhhhdhhhdhhhdhhhhhird

Aktueller Hinweis:

Persdnliche Vorsprachen sind derzeit nur nach vorheriger Terminvereinbarung méglich. Sie erreichen uns telefonisch oder per E-Mail zu
folgenden Zeiten:

Montag — Donnerstag: 8.00 — 12.30 und 14.00 — 17.00 Uhr

Freitag: 8.00 — 12.00 Uhr



Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Augsburg

AELF-AU » Bismarckstralle 62 » 86391 Stadtbergen

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom

. E-Mail vom 19.05.2026
Stadt Rosenheim

Stadtplanungsamt e AELPAUL4-7303-32-22.4
Sachgebiet 612 - Bauleitplanung e
Konigstralie 24

83022 Rosenheim _Na”‘e

Telefon

Friedberg, 18.06.2026

Vollzug der Bodenschutzgesetze;

58. Anderung des Flachennutzungsplans ,,Gewerbegebiet Hanserfeld
Teil 1“ und BP 205 Nr. 210 ,,Gewerbegebiet Hanserfeld — Sudwest“
Behordenbeteiligung; Gemarkung Westerndorf St. Peter,;

Hier: Wirkungspfad Boden-Nutzpflanzen (Nutzgarten)

Sehr geehrte Frau |IIIIEIGEG

bezugnehmend auf Ihre E-Mail-Anfrage vom 19.05.2026 nimmt das Amt fur
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Augsburg zum oben genannten

Fall aus Sicht des Wirkungspfades Boden-Nutzpflanzen flir gartnerische
Kulturen und Garten wie folgt Stellung.

Gegenuber unserer Stellungnahme vom 11.09.2025 (Az. AELF-AU-L4-
7303-32-22-2) ergeben sich keine Anderungen.

Es ist weiterhin ein Gewerbegebiet geplant und auch laut ,Begrundung und
Umweltbericht* vom Marz 2026 zur Anderung des FNP sind wie bereits in
der Fassung vom Juni 2025 keine Hinweise auf Altlasten und altlastenver-
dachtigen Flachen bekannt. Insofern sind aus Sicht des Bodenschutzes -
Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze — keine MalRnahmen notwendig.

Sollten sich aber doch Hinweise auf Altlasten ergeben und die in ,Begrun-
dung und Umweltbericht” zum BBP ,ausnahmsweise Zulassung von Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter” einen Anbau von Nutzpflanzen ermoglichen, so ist der
Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze neu zu bewerten.

Bei Fragen kdnnen Sie sich gerne an uns wenden.

Mit freundlichen Griiten

gez.

Seite 1von 1
Bismarckstrale 62 Johann-Niggl-Stralte 7 poststelle@aelf-au.bayern.de
86391 Stadtbergen 86316 Friedberg www.aelf-au.bayern.de
Telefon 0821 43002-0 Telefon 0821 43002-3000

Telefax 0821 43002-1111 Telefax 0821 43002-3333




From:
Rosenheim)

Sent on: Monday, June 22, 2026 9:27:26 AM
To: Bauleililanuni <Bauleililanuniid}rosenheim.de>; _
Subject: AW: 58. FNP-@nderung "Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1"

und BP 210 "Gewerbegebiet Hanserfeld-S€dwest" -
Beteiligung der Beh€rden- und sonstigen Tr€pger
@ffentlicher Belange

Attachments: 2026-06-22 S4200 46210 BBP Nr. 210 Gewerbegebiet
Hanserfeld-S€dwest parall FNP Gewerbegebiet Hanserfeld
Teil 1,58. @nd.pdf (196.38 KB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau || N

anbei sende ich Ihnen die Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes
Rosenheim, Fachbereich Strallenbau zum Parallelverfahren: 58.
Anderung des Flachennutzungsplans "Gewerbegebiet Hanserfeld Teil
1" und Bebauungsplan Nr. 210 "Gewerbegebiet Hanserfeld - Sudwest".

Mit freundlichen GriRRen

Technischer Amtmann
StraRenbauverwaltung Landkreis Miesbach / Stadt Rosenheim
S42

Staatliches Bauamt Rosenheim
Fachbereich StralRenbau
Greidererstrale 6, 83022 Rosenheim

Telefon: +49 8031
E-Mail:
Internet www.stbaro.bayern.de

Karriere www.ich-bau-bayern.de

Staatliches Bauamt
Rosenheim

Schon mit uns vernetzt?

©Jin|
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Staatliches Bauamt

Rosenheim
Staatliches Bauamt Rosenheim
Postfach 10 03 65 « 83003 Rosenheim
Stadt Rosenheim
KonigstraBe 24
83022 Rosenheim
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Rosenheim, 22.06.2026

Anschreiben vom 19.05.2026 4621-2-100, 4622-2-303 &/ +49 (8031)
& +49 (8031)

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellung-
nahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck
der Stellungnahme ist es, der Stadt die notwendigen Informationen flr ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Stadt den Inhalt nachvollziehen kann. Die Ab-
wagung obliegt der Stadt.

1. Stadt Rosenheim, Konigstralle 24, 83022 Rosenheim

Parallelverfahren

]E Bebauungsplan Nr. Bebauungsplan Nr. 210 "Gewerbegebiet Hanserfeld — Slidwest
im Bereich der Flur-Nr. 64 (Teilflache), 66,66/2 (T), 66/3, 66/4, 68 (T), Gmkg. Westerndorf St. Peter

]E 58. Anderung des FNP "Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1“ mit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja D nein

D Satzung lber vorhaben bezogenen Bebauungsplan

D Sonstige Satzung

Amtssitz Dienstgebdude E-Mail und Internet
Staatliches Bauamt Rosenheim StraRenbau

Wittelsbacherstr. 11 Greidererstr. 6

83022 Rosenheim 83022 Rosenheim

&/ 08031-394-0 &/ 08031-394-0 poststelle@stbaro.bayern.de

& 08031-384-1200 & 08031-394-2169 http:/iwww.stbaro.bayern.de



& Frist flr die Stellungnahme (§ 4 BauGB) 24.06.2026
D Frist: 1 Monat (§ 3 Abs. 2 BauGB-Maf3nahmenG)
2. Trager offentlicher Belange
2.1 Name / Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)
Staatliches Bauamt Rosenheim, WittelsbacherstraBBe 11, 83022 Rosenheim, Tel.: 08031/394-0
2.2 )
& Keine
D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach §1 Abs. 4 BauGB auslosen
2.3 D Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan berlihren kdnnen, mit Angabe des Sachstands
2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht
Uberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
D Einwendungen
D Rechtsgrundlagen
D Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
25 E[ Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
Hinweis:
Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Einwirkungsbereich der
StralRenemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von Larmsanie-
rungsmalinahmen durch den Strallenbaulasttrager kénnen daher geman der Verkehrslarmschutz-
richtlinien (VLarmSchR 97) durch den Eigentiimer nicht geltend gemacht werden.

Mit freundlichen Grif3en

Technischer Amtmann




Von:

Gesendet: Montag, 22. Juni 2026 14:55

An: Bauleitplanung

Betreff: Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes
Anlagen: 260622_RPV_SN.pdf

Kategorien: 58. FNP Teil1 und BP 210 Hanserfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Ubersende ich Ihnen die Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes.

Mit freundlichen GriiRen

Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern
Bahnhofstraflle 38

84503 Altottin
Tel.: +49
Fax: +49
E-Mail:
Internet: www.region-suedostoberbayern.bayern.de




REGIONALER PLANUNGSVERBAND
SUDOSTOBERBAYERN

Geschiftsstelle Region 18- Bahnhofstralle 38 - 84503 Altottin:

Stadt Rosenheim
Postfach 1209
83013 Rosenheim

Ansprechpartner Telefon / Fax Zimmer E-Mail

T R region18@rra-ave.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Aktenzeichen Altétting,
19.05.2026 11/11-5-240 22.06.2026

58. Flachennutzungsplandnderung und Bebauungsplan Nr. 210 ,,Gewerbegebiet
Hanserfeld Sudwest“

Zum Schreiben der Stadt Rosenheim, Landkreis Rosenheim vom 19.05.2026 an die
hohere Landesplanungsbehérde sowie deren Stellungnahme vom 20.05.2026
Sehr geehrte Damen und Herren,

der Regionale Planungsverband aufert sich hierzu wie folgt:

Die Belange der Regionalplanung sind in der Stellungnahme der hoheren
Landesplanungsbehérde (Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1) berucksichtigt. Weitere
wesentliche Erkenntnisse zur o.g. Planung liegen nicht vor. Deshalb ist eine zusatzliche
Stellungnahme aus Sicht des Regionalen Planungsverbandes nicht erforderlich.

Freundliche Grufte

gez.

Geschaéftsstelle Telefon: +49 8671 502-206 Konto
BahnhofstralRe 38 Telefax: +49 8671 502-71206 Sparkasse Altotting-Muhldorf
84503 Altotting E-Mail: region18@Ira-ace.de Girokonto-Nr. 312 641 79

Internet: www.region-suedostoberbayern.bayern.de BLZ 711 510 20
Sprechzeiten: IBAN DE47 7115 1020 0031 2641 79
Montag bis Donnerstag BIC BYLADEM1MDF

nach Vereinbarung



Von: I

Gesendet: Mittwoch, 24. Juni 2026 15:19

An: _ Bauleitplanung

Cc:

Betreff: AW: 58. FNP-Anderung "Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1" und

Bebauungsplan Nr. 210 "Gewerbegebiet Hanserfeld - Stidwest" -
hausinterne Beteiligung

Halto [

seitens der unteren Naturschutzbehdrde sowie dem Umwelt- und Grunflichenamt der Stadt Rosenheim
nehmen wir zur 58. FNP-Anderung "Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1" sowie zum Bebauungsplan Nr. 210
"Gewerbegebiet Hanserfeld - Sidwest" wie folgt Stellung:

Grundsatzlich ist die Checkliste ,, Checkliste mit grundsatzlich zu beachtenden Themen von VI/67 in
Bauleitplanverfahren® zu beachten.

1. Natur- und Artenschutz
A) 58. Anderung Flichennutzungsplan "Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1"
Gegen die FNP-Anderung bestehen aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde keine Einwande.

Grundsatzlich schlieBen wir uns der Stellungnahme der hdheren Naturschutzbehdrde im Rahmen zu den
Beeintrachtigungen europaischer Schutzgebiete (§ 34 BNatSchG), dem Eintreten von Verbotstatbestanden
nach Naturschutzgebietsverordnungen (8 23 BNatSchG) sowie zum besonderen Artenschutz (§ 44 BNatSchG)
an. Unsererseits erganzen wir diese wie folgt:

Gebietsschutz:
Wir begriBen zudem das Planungsziel einen geschitzten Landschaftsbestandteil auszuweisen.

Biotopschutz:

Es ist auf ausreichend Abstand von Bebauung und Nebenanlagen zum Biotop Nr. RO-1102-000 zu achten.

Das Beleuchtungskonzept ist hinsichtlich des Biotopschutzes wie folgt zu ergénzen: Es ist sicherzustellen,
dass die benachbarten Biotope nicht beleuchtet werden. Entsprechende SchutzmaBnahmen sind zu ergreifen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Umweltbericht bei Punkt 5.8 Schutzgut Klima/Luft die
MaBnahmenbeispiele fehlen. Eine Beurteilung ist daher nicht moglich.

B) Bebauungsplan Nr. 210 "Gewerbegebiet Hanserfeld - Siidwest"

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde keine
Einwéande.

Artenschutz:
Grundsatzlich schlieBen wir uns der Stellungnahme der héheren Naturschutzbehérde zum besonderen
Artenschutz (8 44 BNatSchG) an.

Biotopschutz:

Es ist auf ausreichend Abstand von Bebauung und Nebenanlagen zum Biotop Nr. RO-1102-000 zu achten.

Das Beleuchtungskonzept ist hinsichtlich des Biotopschutzes wie folgt zu erganzen: Es ist sicherzustellen,
dass die benachbarten Biotope nicht beleuchtet werden. Entsprechende SchutzmaBnahmen sind zu ergreifen.

1



Gebietsschutz:
Wir begruBBen das in der Begrindung dargestellte Planungsziel einen geschutzten Landschaftsbestandteil
auszuweisen. Ebenso schlieBen wir uns hierbei der Stellungnahme der héheren Naturschutzbehorde an.

Ausgleichsflachen:

Dem externen Ausgleich auf zwei Fldchen im Landkreis Rosenheim kann prinzipiell zugestimmt werden. Die
MaBnahmenkonzepte befinden sich derzeit noch in Abstimmung mit den unteren Naturschutzbehérden und
dem Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten. Die externen Ausgleichsfladchen sind Festsetzung durch
Text festzusetzen.

Herstellung der Ausgleichsflachen und privaten Grinflachen:
Die Ausgleichsfldchen und Ersatzhabitate fur Reptilien sind vor dem Eingriffsvorhaben herzustellen.

2. Griunplanung

A) 58. Anderung Flachennutzungsplan "Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1"

Gegen die FNP-Anderung bestehen aus Sicht des Umwelt- und Grinflichenamtes keine Einwénde. Die seitens
der Grunplanung bereits angebrachten Anmerkungen wurde in der Planung entsprechend berlcksichtig.

B) Bebauungsplan Nr. 210 "Gewerbegebiet Hanserfeld - Sidwest"

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus Sicht des Umwelt- und Grunflachenamtes keine

Einwande. Die seitens der Grinplanung bereits angebrachten Anmerkungen wurde in der Planung
entsprechend bericksichtig.

3. Klimaschutz und Klimawandelanpassung; Mobilitét
A) 58. Anderung Flachennutzungsplan "Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1"

Die zu erwartenden Anderungen unseres Klimas sind bei der Planung neuer Gebiete zwingend zu
berucksichtigen. Sie mussen entsprechend angepasst und gegenuber Extremwirkungen unseres zuklnftigen
Klimas resilient sein.

Wie in Begriundung und Umweltbericht zu vorliegender Flachennutzungsplananderung ausgefuhrt, sind
Kaltluftentstehungsgebiete sowie vorhandene Kaltluft- und Frischluftbahnen zu berlcksichtigen und somit
eine ausreichende Durchluftung zu gewahrleisten und negative Auswirkungen auf die Umgebungsbebauung zu
vermeiden. Auf eine ausreichende Durchgriinung ist zu achten. Uberschwemmungsbereiche sind freizuhalten
und die Auswirkungen von Starkregen zu beachten.

Zum Klimaschutz sollten wie im Umweltbericht ausgefuhrt bei der Energieversorgung des Gebietes
regenerative Energien moglichst stark genutzt werden. Der durch das Gebiet verursachte CO2-Ausstof sollte
so gering wie moglich gehalten werden.

Der Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr und an das Rad- und FuBwegenetz ist zu gewahrleisten.

B) Bebauungsplan Nr. 210 "Gewerbegebiet Hanserfeld - Siidwest"

Die zu erwartenden Anderungen unseres Klimas sind bei der Planung neuer Gebiete zwingend zu
beritcksichtigen. Sie missen entsprechend angepasst und gegenuber Extremwirkungen, wie Starkregen und

Uberschwemmungen, unseres zukiinftigen Klimas resilient sein. Zum Klimaschutz sollten der
Energieverbrauch und der CO2-Ausstof3 so gering wie moglich gehalten werden.



Der Vorentwurf des Bebauungsplanes setzt einen groBziigigen Baurahmen ohne Festlegung der
Baukdrpersituierung fest. Bei der Ausflihrung ist, wie im Umweltbericht aufgeflihrt, auf eine geeignete
Anordnung der Bauk&rper zu achten, um eine sinnvolle Durchliftung des Quartiers sicherzustellen und die
Entstehung einer Hitzeinsel zu vermeiden. Vorhandene Kaltluft- und Frischluftschneisen sind zu
berlicksichtigen, um die Situation der Umgebungsbebauung nicht zu verschlechtern.

Die Festsetzungen zur Solarnutzung der Dachflachen mit vorgegebenen Flachenanteilen und die Kombination
mit Retentions-Grindachern bei Flachdachern werden begriBt.

Bei der Farbauswahl von Gebaudeoberflachen und Beldgen sollte eine hohe Albedo festgesetzt werden, um
eine zusatzliche Aufheizung zu vermeiden.

Mit freundlichen GriiRen

Stadt Rosenheim
Umweltrecht und Bestattungswesen
Konigstr. 15, 83022 Rosenheim

Telefon: +49 (0) [

www.rosenheim.de

*hAkhkhkkhkhkhhhhkhkhhkhhhhhhhkhhhhhhhhhhhhhhhihik

Personliche Vorsprachen sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung moglich.
Sie erreichen uns telefonisch oder per E-Mail zu folgenden Zeiten:

Montag — Donnerstag: 08:00-12:30 und 14:00-17:00 Uhr

Freitag: 08:00-12:00 Uhr

Von: Bauleitplanung <Bauleitplanung@rosenheim.de>

Gesendet: Dienstag, 19. Mai 2026 12:31

Betreff: 58. FNP-Anderung "Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1" und Bebauungsplan Nr. 210 "Gewerbegebiet
Hanserfeld - Sidwest" - hausinterne Beteiligung

Sehr geehrte Kolleginnen und Kollegen,

Der Stadtrat der Stadt Rosenheim hat in seiner Sitzung am 29.04.2026 den Entwurf der 58.
Flachennutzungsplananderung ,Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1“ und den Bebauungsplan Nr. 210
,Gewerbegebiet Hanserfeld — Siidwest* fir die Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) frei gegeben.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Gewerbegebiets zur Starkung der ortlichen Wirtschaftsstruktur
unter Berucksichtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und einer vertraglichen Einbindung
in die Umgebung.

Es wird Ihnen hiermit im Rahmen der hausinternen Beteiligung Gelegenheit gegeben, Stellung zu nehmen.
In lhrer Stellungnahme werden Sie gebeten, der Stadt auch Auskunft Gber die von Ihnen beabsichtigten
oder bereits eingeleiteten Planungen und sonstigen MalRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu
geben, die fur die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnen.
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Sie werden gebeten, lhre Stellungnahme bis einschlieBlich Mittwoch den 24.06.2026 abzugeben;
auflern Sie sich nicht fristgemal}, so wird davon ausgegangen, dass lhre Belange durch die vorliegenden
Planungen nicht berthrt werden.

Nach § 63 Abs. 2 der stadtischen Geschaftsordnung sind im Bauleitplanverfahren die durch die Aufstellung
von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen entstehenden Folgekosten in ihren Auswirkungen auf die
Haushaltswirtschaft zu beurteilen. Sie sind gebeten, die in lhrem Fachbereich zu erwartenden
Folgekosten zu ermitteln und im Rahmen der internen Beteiligung dem Stadtplanungsamt mitzuteilen.

Zur Ermittlung der Folgekosten ist im Intranet unter dem Laufwerk || GGG
ein Formular hinterlegt. Fir Rickfragen zur Folgekostenermittiung steht Ihnen die Kdmmerei unter der
TelefonnummerH zur Verfiigung.

Sie konnen die Unterlaien im Laufwerk O einsehen unter: =

I 0. m Internet unter:

58. Anderung des Flachennutzungsplans ,Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1

https://www.rosenheim.de/buergerservice/planen-
bauen/bauleitplanverfahren/flaechennutzungsplan/oeffentlichkeitsbeteiligung/

Bebauungsplan Nr. 210 ,Gewerbegebiet Hanserfeld — Siidwest":
https://www.rosenheim.de/buergerservice/planen-
bauen/bauleitplanverfahren/bebauungsplaene/oeffentlichkeitsbeteiligung

Sollten Sie die Unterlagen in Papierform bendtigen, reichen wir diese gerne auf Anfrage nach. Die
Bekanntmachung zur &ffentlichen Auslegung ist auf folgender Webseite abrufbar:

https://www.rosenheim.de/politik-verwaltung/amtsblatt

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GrifRen

Stadt Rosenheim
Stadtplanungsamt

Sachgebiet 612 - Bauleitplanung
Konigstralie 24, 83022 Rosenheim

Telefon: 0 80 31

ps:/www.rosenheim.de
Weitere Informationen der Stadt finden Sie auf Facebook und Instagram sowie unter www.rosenheim.jetzt zu Freizeit
& Tourismus.
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Aktueller Hinweis:

Persdnliche Vorsprachen sind derzeit nur nach vorheriger Terminvereinbarung mdglich. Sie erreichen uns telefonisch oder per E-Mail zu
folgenden Zeiten:

Montag — Donnerstag: 8.00 — 12.30 und 14.00 — 17.00 Uhr

Freitag: 8.00 — 12.00 Uhr






' Bayerischer
&V;’ BanernVerband

_ é v Geschiftsstelle
O R Ll . -+ Rosenheim
Bayerischer Bauernverband - Geschéftsstelle Rosenheim Ansprechpartner:  Geschéftsstelle Rosenheim
MoslstraBe 30 - 83024 Rosenheim Telefon: 089 55873-916

E-Mail: Rosenheim@

Stadt Rosenheim BayerischerBauernVerband.de

Stadplanungsamt
Sachgebiet 612 — Bauleitplanung Datum:  22.06.2026
Konigstr. 24

83022 Rosenheim

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom
19.05.2026 554-St/ma

58. FNP-Anderung ,,Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1 und
BP 210 ,,Gewerbegebiet Hanserfeld-Slidwest*

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Riicksprache mit dem zusténdigen Ortsobmann bestehen gegen o.g. 58. FNP-Anderung
»~Gewerbegebiet Hanserfeld Teil 1 und BP 210 ,,Gewerbegebiet Hanserfeld-Siidwest"
unsererseits grundsétzlich keine Bedenken, jedoch sollte im Beschrieb auf mdgliche Emissionen und
Immissionen (L4rm und Geruch) aus der angrenzenden Landwirtschaft hingewiesen werden.

Mit freundlichen GriiBen
i.A.

Geschaftsflhrer

Bayerischer Bauernverband - Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
MéslistraBe 30 - 83024 Rosenheim + Telefon 089 55873-916
Rosenheim@BayerischerBauernVerband.de - www.BayerischerBauernVerband.de - Steusrnummer: 143/241/01099
VR Bank Rosenheim-Chiemsee eG - Konto 5 310 008 - BLZ 711 600 00
IBAN: DE55 7116 0000 0005 3100 08 - BIC: GENO DE F1 VRR



Von: ]
Gesendet: Mittwoch, 24. Juni 2026 13:42
An:

Bauleitplanung
AELF-RO-L2.2-4612-37-25-7 BBPI Nr. 210 "Gewerbegebiet Hanserfeld-
Sudwest"; 58. Anderung FNP

Rosenheim, 58. Anderung FNP, BBP Nr. 210 (Gewerbegebiet Hanserfeld-
Stdwest) - 24.06.2026.pdf

Betreff:

Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

bitte beachten Sie das beiliegende Dokument.

Mit freundlichen GriBen

SG2.2

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Rosenheim
PrinzregentenstrafBe 39

83022 Rosenheim

+49 8031

www.aelf-ro.bayern.de



Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zustan-
digkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Infor-
mationen fiir eine den gesetzlichen Anforderungen (8 1 Abs. 7 BauGB) entsprechende Abwégung und damit fur ein sachge-
rechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwéagung obliegt der Gemeinde.

1.

11

1.2

13

1.4

15

2.

21

2.2

2.3

Zutreffendes ist angekreuzt oder ausgefiillt!

Beabsichtigte Planung

Stadt Rosenheim, Postfach 1209, 83013 Rosenheim

X 58. Anderung des Flachennutzungsplans [J mit Landschaftsplan

Bebauungsplan
Xl Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 210 ,,Gewerbegebiet Hanserfeld-Siidwest*
[] als vorhabenbezogener Bebauungsplan

X mit Griinordnungsplan

[ Erlass einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB

[ Erlass einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB

Frist fir die Stellungnahme
24.06.2026

Stellungnahme als Tréger offentlicher Belange Unsere Zeichen: AELF-RO-L2.2-4611-37-14-6

AELF-RO-L2.2-4612-37-25-7

Name/Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.-Nr.)

AELF Rosenheim, Prinzregentenstralle 39, 83022 Rosenheim (Tel.: 08031/3004-1000)

[ keine AuRerung

[] Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sach-
stands




24

25

2.6

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht
Uberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

X Aus landwirtschaftlicher und forstfachlicher Sicht bestehen keine Einwendungen mit rechtlicher Ver-
bindlichkeit.

Bitte beachten Sie den Hinweis aus landwirtschaftlicher Sicht!

[] Rechtsgrundlagen

[] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

P4 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit der Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 2,250 ha. Die Flache wurde bisher als Griinland sowie
Acker genutzt. Die Bodengiite liegt in diesem Bereich bei einer Griinlandzahl von 48 und bei einer Acker-
zahl von 56. Das hochste Ertragspotential liegt bei 100, der Landkreisdurchschnitt liegt bei 41 im Griin-
land und bei 52 bei Ackern. Somit wird der landwirtschaftlichen Nutzung ein iiberdurchschnittlicher Er-
tragsgrund entzogen.

[] Auf eine weitere / nochmalige Beteiligung in diesem Bauleitplanverfahren wird ausdriicklich verzichtet.

Rosenheim, den 24.06.2026 gez. | sachgebiet Landwirtschaft L2.2

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung
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