ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG

1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbersiches der 2. Anderung

1.2 o—eo—o— Abtgrenzunaq_des unterschiedlichen Males der baulichen Nutzung, der
unterschiedlichen Bauweise sowie der unterschiedlichen Bauquartiere (WA 1- WA 5)

13 = Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 WA 1 Allgemeines Wohngebiet, z.B. WA 1

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1 GR 325 zulassige Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauNVO als Hochstmal, z.B. GR 325 (m?)
32 GF 620 zulassige Geschossfldche -GF- als Hochstmal, z.B. GF 620 (m?)
33 GR,g,205

durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO als Hchstmal, z.B. GR g,

34 GRZ,,..0.74 zuldssige Grundfidchenzahl - GRZ,, - gemah § 19 Abs. 4 BauNVO als HichstmaB , z.B. GRZ,.,0,74

35 WH.7,10 zulassige Wandhdhe - WH,,- als HochstmaB, z.B. WH, 7,10 (m)

36 Wandhahe - WH,- zwingend zu errichten, hier WH, 9,0 m

4. BAUWEISE, BAUGRENZEN,BAULINIEN

4 = Baugrenze

42 === Baulinie

43 A nur Einzelhduser zulassig

44 A nur Doppelhéuser zulassig

45 geschlossene Bauweise, siehe Ziffer 1.3.4 der Festsetzungen durch Text
5. VERKEHRSFLACHEN

5.1 Straenbegrenzungslinie

offentiiche Verkehrsflache

zuléssige Uberschrejtung der Grundfléche (9eméillu§ 19 Abs. 2 BauNVOZ%Iijehe Festsetzungen durch Planzeichen 3.1)

Bebauungsplan Nr. 107 "Oberschlesienstralie / Niederschlesienstrale”
2. Teilanderung "Traminer Weg"
Rechtsgrundlagen:

. Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
§§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 5.3634),
zuletzt gedindert durch Art. 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr.189)
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung / BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 5.3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802)

Il.  Die bauordnungsrechtiichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
Art. 6 Abs. 5 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBL. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.07.2025 (GVBI. S. 254)

ll. At 23 der Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayem i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-),
zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2024 (GVBL. S. 573)

IV.  Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
§§ 9 und 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | 8. 2542), zuletzt geéndert durch
Art. 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. | Nr. 323)
Gesefz {iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG), i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.02.2011 (GVBI. 5.82, BayRS791-1-U), zuletzt geandert durch § 10 des Gesetzes vom 25.07.2025 (GVBI. S. 254).

I Planungsrechtliche Festsetzungen
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1,
1

1 Aligemeines Wohngebiet - WA -
1.1 Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind nicht zul8ssig.
1.1.2 Im WA 3 istim EG innerhalb der gemé® Festsetzung durch Planzeichen, Ziffer 7.13 gekennzeichneten Teilfidche A
nur eine Nutzung als Garagengeschoss zuléssig.
lm WA 3 sind innerhalb der gemaR Festsetzung durch Planzeichen, Ziffer 7.13 gekennzeichneten Teilfléche B
nur Terrassen, Balkone und Wintergérten zuléssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Grund- und Geschossflachen

211 ImWA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 gilt das zuldssige MaB der baulichen Nutzung gemaf Festsetzung durch Planzeichen, Ziffer 3.1,
3.2, 3.3 und 3.4 jeweils fiir das Baugrundstiick, das durch die Festsetzung durch Planzeichen, Ziffer 1.2 bzw. Ziffer 1.3, abgegrenzt ist.

2.1.3 GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuléssige Grundfldche gemaf Festsetzung durch Planzeichen Ziffer 3.1 durch die Grundfldchen
derin § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu der gemaR Festsetzungen durch Planzeichen, Ziffer 3.3

Hecken:
Carpinus betulus ~ Hainbuche Cornus mas Kornelkirsche
Fagus sylvatica Rotbuche Ligustrum vulgare Liguster

422 Giiteanforderungen Gehdlze

Als Baume sind Hochstdmme 3 x v. mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm zu verwenden. Fir Obstbaume sind Hochstdmme mit einem

Stammumfang von mind. 16-18 cm zu verwenden. Als Straucher sind Gehélze der Groe 80 - 100 cm zu verwenden.

4.2.3 Bindung und Erhaltung

Die Nutzung der Pflanzfiachen als Arbeits-, Lager- oder Stellplatzfiéche ist auch ausnahmsweise unzuléssig. Alle vorgeschriebenen Pfianzungen

sind fachgerecht auszufiihren. Ausgefallene Baume, Strducher und Hecken sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall innerhalb einer
Vegetationsperiode nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giiteanforderung zu entsprechen.

4.3  Arenreiche Wildstrauchhecken
4.3.1 Die artenreichen Wildstrauchhecken sind von einem regelméfigen Pflegeschnitt ausgeschlossen.
44  Dachbegriinung

4.4.1 Alle Flachdécher und flachgeneigten Dacher bis 18°sind mit bodendeckenden Pflanzen dauerhaft extensiv zu begrinen. Hierbei sind mind. 75%
der tatséchlichen Dachfldche zu begriinen. Energiegewinnungsmafinahmen wie bspw. Photovoltaikaniagen kénnen zusétzlich zur extensiven

Dachbegriinung vorgesehen werden, diirfen aber zu keiner Reduzierung des genannten Mindestanteils fihren.

442 Bindung und Erhaltung

Die bestehende Dachbepflanzung ist zu erhalten, ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen.

44.3 Ausfiihrung

45

45.1 Die vorgesehenen Entwasserungsmulden sind anteilig, mindestens 30% der Flache, mit Gehdlzen zu bepflanzen und die anteiligen Offenlandflache/
Wiesenflachen sind mit einer fiir diesen Standort, der temporéren Uberstauung, geeigneter Saatgutmischung 7301 Sickerrasen Juliwa-Hesa zu

5.
5.1

5.2
53

Die Dachbegriinung ist mind. in einer Schichtstérke von 10 cm ohne Dachisolierung (ca. 100kg /qm im geséttigten Zustand) und bei Tiefgaragen-

iiberdeckungen von 60 cm (ohne Dachisolierung) auszufilhren.
Entwasserungsmulden

begriinen. Die Rasentragschicht muss mind. 20 cm Machtigkeit und eine Kf-Wert = 5 * 10-5 m/s aufweisen.

GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE, TIEFGARAGEN UND NEBENANLAGEN

Oberirdische Stellplatze sind innerhalb der Flachen fiir Stellplatze - St - und Garagen - Ga - sowie innerhalb der {iberbaubaren
Flachen zuldssig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Flachen fiir Garagen (Ga) und innerhalb der iberbaubaren Fléchen zulassig.
Tiefgaragen sind innerhalb der Flachen fiir Tiefgaragen und innerhalb der tiberbaubaren Flachen zuldssig.

53.1 Im WA 3 istinnerhalb der gemaR Festsetzung durch Planzeichen, Ziffer 7.13 gekennzeichneten Teilfiache A sowie innerhalb der

54

Fléche des angrenzenden Zwischenbaus (Wandhdhe 7,10) kein Keller- oder Tiefgaragengeschoss zuldssig.

Nebenanlagen nach §14 BauNVO einschlieftlich Beltiftungs- und Lichtschéchten sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen
2uléssig. Tiefgaragenabgange sind auch aulerhalb der festgesetzten Flachen fiir TGa zuldssig. Fiir Nebenanlagen nach §14 BauNVO
ist ein Mindestabstand von 1,5 m zu dffentlichen Verkehrsfidchen sowie zu Wegen, die mit Geh- und Fahrrechten zu belasten sind,

einzuhalten. Ausgenommen hiervon sind: Diesem Bereich flachenméRig deutlich untergeordnete Nebenanlagen bis zu einer Héhe von 1,30 m.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist gemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Rosenheim in der jeweils giiltigen Fassung nachzuweisen.
Fléchen fiir mobile Abfallsammelbehélter sind in die Baukdrper zu integrieren oder dreiseitig mit Heckenpflanzungen einzugriinen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Die Aufnahme der schutzbediirftigen Wohnnutzung auf den Bauparzellen Nr. 4 (WA 5), 5 /WA 4), 6 (WA 4), 8 (WA 2) und 9 (WA 2) ist erst dann
zuldssig, wenn der auf Bauparzelle 7 (WA 3) entlang der Baulinien parallel zur PilrstlingstraBe festgesetzte Gebauderiegel im geschlossenen
Rohbau mit Fenstern, Tiiren und mit der festgesetzten absoluten Hihe geman Festsetzung durch Planzeichen 3.6 i.V.m. Festsetzung durch

Planzeichen 7.15 und Festsetzung durch Text |.6.5 vollsténdig errichtet ist.

Schutzbedurftige Frei- und AuRenwohnbereiche, wie z.B. Terrassen, Balkone, Dachterrassen, sind im Anschluss an die gemaR
Festsetzungen durch Planzeichen, Ziffer 7.10, gekennzeichneten Auflenwande nicht zuléssig

Larmabgewandte Grundrissorientierung

Im Bereich der gemal Festsetzungen durch Planzeichen, Ziffer 7.11, gekennzeichneten Aufienwande sind keine zum Offnen eingerichtete

AuBenbauteile, wie z.B. Fenster, Tiren, von im Sinne der DIN 4109:2016-07 schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen zuldssig.
Ist dies im Einzelfall nicht maglich, sind die betroffenen Schiafrdume zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit fenster-

unabhéngigen, schallged&mmten, automatischen Beliiftungsfiihrungen/-systemen/-anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vllig

geschlossenen Fenstern eine Raumbeliiftung mit ausreichender Luftwechselzahl erméglichen. Altemafiv kdnnen auch andere bauliche
Larmschutzmalnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

Die Siid-, West- und Nordfassade des gemaR Festsetzung durch Planzeichen 7.13 (Teilfldche A) festgesetzten Garagengeschoss sind dem

diesheziiglichen Stand der Technik entsprechend vollstandig geschlossen, fugendicht und witterungsbesténdig auszubilden.

Im Bereich des Luftgeschosses gemal Festsetzung durch Planzeichen 7.9 ist eine "hangende" Wand gemaR Festsetzung durch Planzeichen

7.15 zu errichten. Diese ist volistandig geschlossen, fugendicht und witterungsbesténdig auszufiihren.
Die Fahrgassen der oberirdischen Stellplétze, die Fahrgassen und Zu- und Abfahrten des Garagengeschosses in Bauparzelle 7 sowie die

Fahrbahnoberflache der Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragenrampen sind asphaltiert oder mit einer schalltechnisch mindestens gleichwertigen

Oberfléche auszufilhren. Die Stellfidchen selbst sind von dieser Anforderung unberiihrt.
Die Tiefgaragenrampen sind vollstandig eingehaust zu errichten. Diese Einhausungen sind nach dem diesbeziiglichen Stand der Technik

fugendicht, witterungsbesténdig und innenseitig schallabsorbierend (aw > 0,6) auszufilhren. Die Garagentore sowie die Regenrinnen im Bereich
der Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind so zu erichten, dass keine impulshaltigen Geréusche bei der Uberfahrt der Regenrinnen bzw.

beim Offnen und SchlieRen des Garagentores entstehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

FASSADEN- UND BAUGESTALTUNG

Es sind nur Sattel- und Walmdcher, flach geneigte Dacher sowie Flachdécher zuldssig. Dies gilt nicht fiir untergeordnete
Anbauten, wie z.B. Wintergérten.

Terrassentrennwénde sind bis zu einer Tiefe von 3,0 m und einer Hohe von 2,0 m zulassig.

EINFRIEDUNGEN UND FREILEITUNGEN

Einfriedungen entlang der festgesetzten dffentiichen Verkehrsflache sind nur mit einer maximalen Héhe von 1,20 m zul&ssig.
Zum Schutz und fiir die Abgrenzung privater Wohngarten untereinander sind Einfriedungen nur in Verbindung mit Hinterpflanzung
Zulassig.

Die Einfriedungen sind ohne durchlaufenden Sockel nur mit Punktfundamenten und einem fiir Kleinsduger durchiassigen Boden-
abstand von mind. 12 cm zu errichten.

Einfriedungen im Bereich der Grundstiicks-, Stellplatz- oder Garagen- oder Tiefgaragenzufahrten sind nicht zul&ssig.

Samtliche Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu filhren. Freileitungen sind nicht zuldssig.

WASSERWIRTSCHAFT

Flachenbefestigung:

Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt notwendige Maf

beschrankt bleiben. Hof-, Lager-, Zufahris-, Wege-, Stellplatzfidchen usw. diirfen nur mit dauerhaft luft- und
wasserdurchldssigen Belagsmaterialen befestigt werden, soweit nicht andere gesetzliche Bestimmungen dem entgegenstehen.
Regelung des Wasserabflusses

3.2.1 Die einzubauenden Rigolen sind mit einem Gesamtspeicherkoeffizient von mindestens 90% herzustellen. Vor der Einleitung des

Oberflachenwassers in die Rigole ist ein Wartungs- und Absetzschacht herzustellen.

3.2.2 Die Sohle der Rigole ist mit einem Lehmschlag oder einem vergleichbar undurchldssigem Material mit einem mind.

kf-Wert = 1 * 10-9 m/s zum anstehenden Boden abzudichten. Die Abdichtung muss in der horizontalen Ebene allseitig einen
Uberstand von 1,0 m zum Rigolenkdrper aufweisen.

3.2.3 Der horizontale Sickerweg im Bereich der Rigolen ist durch Bodenaustauschmafinahmen mit gut sickerfahigem Material,

ki-Wert = 1,5 * 104 m/s, herzustellen, sodass die gut sickerfahigen Bereiche des gewachsenen Bodens hydraulisch verbunden
werden.

3.2.4 Die Sickermulden sind mit einer mindestens 20 cm starken Oberbodenschicht, pH-Wert 6-8, Humusgehalt 1% bis 3%, Tongehalt

unter 10%, kf-Wert = 5 * 10-5 m/s, anzudecken und zu begriinen. Im Bereich der Entwésserungsmulden sind Bodenaustauschmaf-
nahmen mit gut sickerfahigem Material, kf-Wert = 1,5 * 104 m/s, durchzufiihren, so dass die gut sickerféhigen Bereiche des
gewachsenen Bodens hydraulisch verbunden werden.

3.2.5 Wenn die Dachdeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach Vorbehandlung zuléssig. Eine

wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Féllen erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien und einer GrdRe
von < 50 m?, sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachléssigt werden.
Bauvorsorge

3.3.1 Lichtgraben zur Belichtung von Kellerfenstern anstelle von Kellerlichtschachten sind nicht zulssig.
3.3.2 Alle geplanten Untergeschosse sind gegen eindringendes Grundwasser zu sichern und wasserundurchidssig auszufiihren,

k festgesetzten Grundflache, jedoch insgesamt maximal bis zu der gemaR Festsetzungen durch Planzeichen Ziffer 3.4 festgesetzten 5.5
6. GRUNORDNUNG Grundfiachenzahl - GRZ,... - ~ iberschritten werden. 56
. p thal 2.1, Das Garagengeschoss im WA 3 ist nicht auf die Geschossfldche anzurechnen.
o ® DTG 23 iR 22 Wandhdhe / Hohenlage 6.
62 () Baume 1. Ordnung zu pflanzen 2.2.1 Das zuléssige MindestmaR der Hohenlage der Oberkante des RohfuRbodens EG - OK - von baulichen Anlagen wird als 6.1
6.3 { Baume 2. Ordnung zu pflanzen Hohenkote in m .NN folgendermafen festgesetzt
R | . WA 1: 448,51 m 0NN
64 kb o, o  Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen WA 2: Bauparzelle 8: 448,40 m (.. NN / Bauparzelle 9: 448,45 m . NN, Bauparzelle 10: 448,35 m 1. NN,
65 /-\‘} Artenreiche Wildstrauchhecken zu pflanzen WA 3:448,40 m 0. NN 6.2
A WA 4, WA 5: 448,30 m i, NN H
2.2.2 Bei geneigten Déchemn gilt als Wandhohe - WH - das Maf von der Oberkante Rohfuiboden EG bis zum Schnittpunkt der Wand mit der 6.3
S i FESTSFTZUNGEN Dachhaut. Bei Flachdachern darf die zulassige Wandhéhe um max. 0,5 m bis zum oberen Abschluss der Wand (Attika) tberschritten werden.
74 [L1 | mitLeiungsrechten zu belastende Flachen, zB. Lt . 223 Die zulissige Wandhéhe darf fiir die Anordnung von Solaranlagen auf Flachdachern um bis zu 1,0 m Uberschritien werden.
- IE; ; m!} Il:e!tungsrecmen 2u Ee{asgenge chhen zugunsgen cdies SGtrudrng?tucksh FI.Nr. g%w%tadm oo Rosachelin GTbH & Cole
- mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Stadt Rosenheim und der erke Rosenheim Gm 0. - o :
L3: mit Leitungsrechten 2u belastende Fléchen zugunsfen der Stadt Rosenheim und der Stadtwerke Rosenheim GmbH & Co.KG 3. BAUWEISE/ UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE ~ -
o ) i _ 3.1  Die iiberbaubaren Grundstiicksfidchen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.
12 EE%{TGUT# Fagr{_echhtenhz{u belagte}ndte F?CE?.P:hh'er GF ten des WA 4 (Parzelle 5 und § 32  Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist ausnahmsweise durch Terrassen und (iberdachte Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,0 m
L————) S MiLeN-und rahrechien 2u belasiende Fiachien 2ugunsien des (Parzelle 5 und 6) sowie durch Balkone bis zu einer Tiefe von 2,0 m zuldssig. Die zuléssige Gesamtizinge fiir Balkone betrégt je Geschoss maximal 50 % 6.4
7.3 i Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze - St - der zugehdrigen Gebaudeaufenwand.
o 3.3 ImWA 1 sind nur Doppelhéuser, im WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind nur Einzelh&user zuldssig. 65
74 Umgrenzung ven Flachen fiir Garagen - Ga - 34  Fiir Bauparzelle 8 (WA 2) und Bauparzelle 7 (WA 3) wird i.V.m. Festsetzungen durch Planzeichen, Ziffer 4.5, geschlossene Bauweise festgesetzt.
15 Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen - TGa - «  ORONOH " 66
. DNUN
16 Mallinie mit MaRangabe in Meter, z.B. 2,10 (m) 41  Neupflanzung
77 DN 20* zuléssige Dachneigung - DN - als Hochstmat, z.B. DN 20° 411 Die Begriinungen und Bepflanzungen der Freifidchen und Entwasserungsmulden im Plangebiet sind gemaR der planiichen 6.7
- . und textlichen Festsetzungen vorzunehmen,
78 <— Firstrichtung, zwingend 4.1.2 Von der Lage der im Plan festgesetzten Baume kann abgewichen werden, wenn technische, verkehrliche oder gestalterische
79 ~=Ige  Luftgeschoss im Erdgeschoss, hier LG-EG, ) Griinde dies erfordem. Die Grundziige der Planung diirfen dabei nicht beriihrt werden und die Abweichung unter Wiirdigung
L -~=~. lichte Durchgangsbreite: mind. 3,50 m, verbindliche lichte Durchgangshdhe: 4,0 m nachbarlicher Interessen jeweils mit den offentlichen Belangen vereinbar sein. Die Anzahl der in der Planzeichnung
740 === Kennzeichnung von AuBenwandbereichen, an denen keine schutzbedirftigen Frei- und AuBenwohnbereiche festgessiztany Balume at bindend.
' * zulissig sind, Siehe Festsetzung 6.2 4.1.3 Pro angefangene 300 gm Grundstiicksflache ist mind. ein standortgerechter heimischer Laubbaum nachzuweisen. Il.
. . o . ) Pro angefangene 700 gm Grundstticksfiache ist mind. ein standortgerechter heimischer Grof3baum zu pflanzen. Zur 1.
7.1 Kgnnzelchnun? von AuBenwanden, an denen keine fiir die Beliiftung notwendige Auftendffnungen Eingriinung der Stellplatzfidchen sind die zu pflanzenden Baume vorranging auf Pflanzflichen zwischen den Stellplétzen oder 11
E%CT%EEL AE\JUG ?g%%tsraume zulassig sind, siehe Festsetzung 1.6.3: an den Réndern der Stellplatzfidchen anzupflanzen, :
nurDGR.OG 4.1.4 Vorhandener Baumbestand in der entsprechenden Qualitit sowie die nach dem Pflanzgebot unter Punkt 6.2 und 6.3 zu
= . 12
719 ===t  Flichen fir i 1ung des W bf pflanzenden Baume kdnnen auf die erforderliche Anzahl angerechnet werden.
: b M/R | M?&lﬁﬁgﬁﬂgﬁﬁeﬁrﬁ#g"g S SEASSOMRENIRSES 4.1.5 Fur die Pflanzung von Baumen gilt die FLL-Richtlinie ,Empfehlung fiir Baumpflanzungen - Teil 2" Hierbei ist eine Mindest- 9
~ RRigolenversickerung pflanzgrubengrofe von 12 cbm einzuhalten. 91
713 Al siner Tfiche mit Reaeiunaen zu unierschiedlichen Nutzunaen. 2B, Teiliiche A 4.1.6 Baumstandorte auf den Tiefgaragendecken sind statisch zu beriicksichtigen und es ist eine Substratmindestdicke von 80 cm 29
. Ve 7 renzung einer ichen Nutzungen, z.B. Tei i di i shrlei ine U - in Teilberei : 5 - '
- Teﬁﬂache F?: keln Kellergeschoss zm%éssig, EG nur als Garagengeschoss guléssig fiir die Baumquartiere zu gewéhrleisten. Sollte eine Uberdeckung der Tiefgaragen in Teilbereichen diese Starke unterschreiten,
Teilflache B: nur Terrassen, Balkone und Wintergarten zulassig sind kiinstliche Uberhohungen der Baumstandorte zulassig. o o 23
o . . . . 4.1.7 Zur Erzielung eines einheitlichen StraBenbildes sind fiir die StraRenbegleitbdume entlang der fesigesetzten Gffentlichen
714 sasesesese  Stahl-Glas-Konstruktion, mit Angabe der zwingend zu errichtenden Wandhohe gemal Festsetzung 1.2.2.2 Verkehrsflache ausschiieRlich Baume der Baumart Acer platanoides (Spitz-Ahorn) und Carpinus betulus (Hainbuche) zu 24
715 »}NHig - "hangende” Wand, siehe Festsetzung 1.6.5 verwenden. Die Pflanzgrofie und Pflanzqualitat hat den festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen. ) 25
4.2 Die nachfolgende Artenliste ist Bestandteil des Griinordnungsplans. Bei allen Pflanzungen sind vorwiegend die aufgefiihrten
HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN G RO USSR R SIS 3
1. Grundstiicksgrenze Baumarten: 3.1
2, 1909/2 Flurnummer écer_camge;st:e EEI'd%hOLn Liouid Pgrus tt;alle(fylllana ‘Chanti:te;r‘bChinesische Wildbirne
. . arpinus betulus Hainbuche iquidambar styracifilua mberbaum
3. [ ]  Gebéude, vorhanden, mit Hausnummer Prunus padus  TraubenkirscheAlnus incana Grau-Erle 32
4, m GebAude, zu entfemen salix caprea Sal-Weide Sorbus aucuparia Ebf—;resche '
5. b 0K 44815 Fixpunkt Kote Oberkante Kanaldeckel, Bestand, bezogen auf N, 2B, OK 44,15 (m G.NN) Koo ne s iaanis gz:g“zﬁgfr'l g I ofkasianis
. > Tiefgaragenrampe mit Ein- und Ausfahrt Betula pendula Sand-Birke Fagus sylvatica Rot-Buche
: Sichtfeld, Quercus robur Stiel-Eiche Salix alba Silberweide
7 itk 3m x30m Tilia cordata Winter-Linde ~Tilia platyphylios Sommer-Linde
8. O Nummerierung der Bauparzellen, z.B. 1 Gleditsia triacanthos Gleditschie Pinus sylvestris Waldkiefer
9.  —e—e—o- bestehende Hauptentsorgungs- und / oder Versorgungsleitungen, unterirdisch, Obstbaume
10. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 107 "Oberschlesiensirafie / Straucher und Hecken
Niederschlesienstrafte” i.d.F.v."11.09.1995, rechtsverbindlich seit 30.04.1996 Sirkiucher:
1. Grenze des raumlichen Geltungshereichs des Bebauungsplans Nr, 107 "Oberschlesienstrafie / Amelanchier ovalis Echte Felsenbirne Amelanchier lamarkii  Kupferfelsenbirmne
Niederschlesienstrale” 1. Anderung, i.d.F.v. 10.10.2003; rechtsverbindlich seit 25.05.2004 Cornus mas Kornelkirsche Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
12 '[___1  Dergesamte raumliiche Geltungsbereich liegt innerhalb der Hochwassergefahrenfliche HQextrem Corylus avellana  Haselnuss Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
. i M Ligustrum vulgare Linguster Lonicera xylosteum  Heckenkirsche
13. Langenangaben und Hohenmalte in Metern Prunus spinosa  Schiehe Ribes aureum Goldjohannisbeere 33
14, 1 Fillschema der Nuizungsschablone: , ) Ribes sanguineum Blutjohannisbeere Rhamnus cathariticus Purgier-Kreuzdorn '
7 3 1: Art der baulichen Nulzung 2: Bauweise 3: Dachneigung Salixpurpurea  Purpurweide Sambucus nigra Schwarzer Holunder
15. Der Kartenausschnitt entspricht dem Datenstand des stédtischen Katasters vom Oktober 2023 3)mehorlcarp?s gChf[?ﬁfaif e Sehnech "VEbumum lantana  Wolliger Schneeball
iburnum opulus  Gewdhnlicher Schneeba
16. Hohenangaben im Hohenbezugssystem DHHN 2012 i !
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Kellerdffnungen, wie z.B. Lichtschéchte, Treppenabgénge, Kellerfenster, Be- und Entliiftungen, Wanddurchleitungen etc. sind
wasserdicht auszufihren oder mindestens 25 cm (ber der Gelandeoberkante anzuordnen.
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Die Unterkante der Bodenplatte aller Gebaudeteile, wie z.B. Kellergeschosse, Tiefgaragen, darf 444,40 m (.NN nicht unterschreiten.
Eine ausreichende Auftriebssicherheit der geplanten Gebaude sowie der einzelnen Gebaudeteile gegeniiber den hohen
Grundwasserstanden muss in allen Bauzustanden sichergestellt werden.

Tiefgaragenzufahrten sind mittels einer Schwelle von 20 cm {iber der angrenzenden Verkehrsfiéche so zu gestalten,

dass Uberflutungen von angrenzenden Verkehrsfiche nicht eindringen kénnen.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs den Bebauungsplan

Nr. 107 "Oberschlesienstrae / Niederschlesienstralte" i.d.F.v. 11.09.1995, rechtsverbindlich seit 30.04.1996
sowie den Bebauungsplan Nr. 107 "Oberschlesienstrafie / Niederschlesienstrafte”, 1. Anderung,

i.d.F.v. 10.10.2003, rechtsverbindlich seit 25.05.2004

Hinweise durch Text
Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen der Stadt Rosenheim in der jeweils gliltigen Fassung wird hingewiesen.

Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird iiber eine ausreichende Loschwasserversorgung durch die Stadt Rosenheim
gewahrleistet, Dar(iber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschutz sind vom Bauwerber,
Grundstiickseigner und Planer eigenverantwortlich zu priifen. Auf die Bestimmungen des Abschnitt V der BayBO sowie Abschnitt 1 3.2 Nr.32
-Brandschutz der "Planungshilfen fiir die Bauleitplanung” des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr, in der jeweils
geltenden Fassung wird verwiesen.

Feuerwehrzufahrten und - zugénge sind gemaR den "Richtfinien ber Fléchen fiir die Feuerwehr" herzustellen.

Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB sowie die Beachtung der DIN 19731:1998-05 und DIN 18915:2018-06
(Anforderungen an den Ausbau, die Trennung, die Zwischenlagerung und die Wiederaufbringung des Bodens) wird hingewiesen.

Wasserhaushalt
Wassersensibler Bereich
Das Planungsgebiet befindet sich in einem wassersensiblen Bereich. Nutzungen kénnen zeitweise beeintrachtigt werden durch:
- Hoch anstehendes Grundwasser,
- hoch bis extrem hoch anstehendes Oberflachenwasser
Eine hochwasserangepasste Bauweise, ggf. mit Erganzung durch mobile Hochwasserschutzelemente, wird dringend empfohlen.
Hochwassergefahrenflachen HQ extrem i
Das Plangebiet liegt vollsténdig im Hochwassergefahrenbereich fiir ein Uberschwemmungsgebiet HQ extrem.
Auf folgende Gutachten wird hingewiesen:
- Geotechnisches Baugrundgutachten, Bauvorhaben Rosenheim, Traminer Weg, AZ 14-11-01, Stand 18.11.2014,
Dipl.Geol. F. Ohin GmbH, Biiro fiir Baugrunderkundung, Rohrdorf
- Hydrogeolagisches Gutachten, Grundwassermodellierung, Bebauungsplan Nr. 107 "Oberschlesienstrale/Niederschlesienstraflie” -
Teildnderung Traminer Weg, Stadt Rosenheim, Vorabzug, Bericht vom 19.08.2021, Projekt-Nr. 16043-02,
Aquasoli Ingenieurbiiro, Siegsdorf
- Gutachten zur Niederschlagswasserbeseitigung, Bebauungsplan Nr. 107 "Oberschlesienstrafie/Niederschlesienstrafte” -
2 Teilanderung Traminer Weg, Stadt Rosenheim, Stand 19.01.2022, Projeki-Nr. 16043-02, Aquasoli Ingenieurbiiro, Siegsdorf
Die Stadtentwésserung Rosenheim zeigt durch eine im Jahre 2023 durchgefiihrte Simulation mit einem 100-jéhrlichen Regenereignis auf,
dass das Plangebiet teilweise {iberschwemmt ist. Diese zeigt auch, dass sich durch die Planung keine negativen Auswirkungen fiir den
Bestand ergeben. Aufgrund der ohnehin bestehenden Hochwasserrisiken durch die Lage in einem wassersensiblen Bereich als auch
im HQextrem wird insgesamt seitens der Stadtentwisserung Rosenheim eine hochwasserangepasste Bauweise ggf. mit Erganzung
durch mobile Hochwasserschutzelemente empfohlen.
Starkregenereignisse
Es wird darauf hingewiesen, dass im voralpinen Bereich immer héufige und intensivere Starkregenereignisse auftreten, die zu einer flachigen
Uberflutung von StraRe und Privatgrundstiicken fiihren kénnen. In der Planung ist dieser Geféhrdung durch Starkregen Rechnung zu tragen.
Die bekannten natiirlichen Gegebenheiten sind durch die planenden Biiros zu beriicksichtigen. Es wird empfohlen, die Rohfubodenoberkante
des Erdgeschosses der Gebaude mind. 25 cm iber der StraBenoberkante bzw. {iber Gelande zu errichten.
Auf die Broschiire des BBK "Empfehlungen bei Sturzfluten" wird hingewiesen.
Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums "Objektschutz und bauliche Vorsorge", Stand Dezember 2018,
wird hingewiesen. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
Grundwasser
Die Flurabstande des Grundwassers liegen in den Wasserbeobachtungen der Baugrunduntersuchung zwischen 1,85 m und 2,40 m unter
Geléndeoberkante. Teilweise ist das Grundwasser unter den Aueablagerungen eingespannt und steigt nach dem Anbohren an. Der Grund-
wasserspiegel stellt sich im Mittel auf 1,70 m unter Bezugshéhe ein. Die Gelandeoberkante des Baugebietes liegt etwa zwischen 448,15 m (. NN
(Bereich Oberschlesienstrafe) und 448,31 m (NN (Bereich Pirstlingstralie).
Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik hergestellt werden.
Befristete Grundwasserabsenkungen fiir die Errichtung der Geb&ude (Bauwasserhaltung) sind zuléssig, bediirfen aber einer wasserrechtlichen
Erlaubnis und sind mit entsprechendem Vorlauf bei der Stadt Rosenheim zu beantragen.
Regenwasser
Auf einen nachhaltigen Umgang mit Regenwasser wird hingewiesen. Mdglichkeiten hierfiir bieten sich durch Regenwasserriickhaltung
und Regenwassemnutzung. Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist nach den Vorgaben der entsprechenden Gutachten zu versickern.
Zur Zulassung der Grundstiicksentwasserungsanlage ist ein Entwasserungsplan gemaR den Anforderungen der Entwasserungssatzung
der Stadt Rosenheim in der jeweils gliltigen Fassung bei der Stadt Rosenheim zur Zustimmung einzureichen.
Haus- und Betriebsabwésser
Das Schmutzwasser istim Trennsystem (iber Anlagen abzuleiten, die den Regeln der Technik entsprechen.
Samtliche Bauvorhaben sind an die orfliche Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschliefen.
Wasserversorgung
Samtliche Bauvorhaben miissen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversargung angeschlossen sein.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fiir Planzungen nach Art. 47 - Art. 53 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des biirgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) wird hingewiesen.

Es kdnnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Vorsorglich wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG sowie
den Erhalt der Bodendenkmaler gem. Art. 1 DSchG hingewiesen.

Aufgrund von Bombardierungen wéhrend des 2. Weltkrieges in Bereich von Bahnanlagen kann ein Vorkommen von verbliebenen
Kampfmitteln im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Bauherren sind angehalten, sich vor Beginn der Baumafinahmen Gber
Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft (iber eine mdgliche Munitionsbelastung einzuholen. Sollten Hinweise auf vorhandene
Kampfmittel bekannt sein oder sich efwa im Zuge von Baumafnahmen ergeben, sollten diese unverziigich dem Kampfmittel-
beseitigungsdienst oder néchsten Polizeidienststelle mitgeteilt werden. Bei Vorliegen entsprechender Verdachtsmomente sind ggf.
weitere Untersuchungen und Sondierungen sowie die Begleitung der Erdarbeiten durch einen Kampfmittelsachverstandigen nach

§ 20 SprengG erforderlich. Néheres hierzu auch in der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innem vom

15. April 2010, Az.: ID4-2135.12-9 ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel‘sowie unter
https:/'www.stmi.bayem.de/sus/katastrophenschutz/kampfmittelbeseitiqung/index.php

Auf den Abfalltechnischen Bericht fiir den Bebauungsplan Nr. 107 "Oberschlesienstralie / Niederschlesienstrafie” - 2. Teilanderung,
07.11.2022, Altlasten & Abfall Consulting G. Seybold, Minchen, wird hingewiesen.

Nach den Untersuchungsergebnissen liegt in den untersuchten Teilbereichen Bodenmaterial der Einbauklassen Z 1.1 und Z 1.2 vor.
das Z 1.1- Material kann i.d.R. als Geléndeausgleich und -modellierung verwendet werden. Das Z 1.2-Material kann nicht weiter
verwendet werden. In Teilbereichen (Gew&chshaus) wurde auch Bodenmaterial der Einbauklasse Z 2 vorgefunden. Das belastete
Bodenmaterial sollte in Haufwerken gelagert werden und gemaR LAGA PN 98 mischbeprobt und nach Vorlage der Analysenergebnisse
einer geregelten Verwertung/Entsorgung zugefiihrt werden. Eine saubere Materialtrennung ist zu gew&hrleisten. Die fachtechnische
Begleitung des Boden- und Baugrubenaushubs ist durch eine nach § 18 BBodSchG qualfizierte Untersuchungsstelle oder einen Sach-
verstdndigen durchzufiihren. Der Bodenaushub ist beim Ordnungsamt / der Unteren Bodenschutzbehérde anzuzeigen. Es ist ein
entsprechender Nachweis {iber die Wiederverwendung von Z 1.1 bzw. die fachgerechte Entsorgung von Z 2 Material zu erbringen.

In den Wasserproben wurden keine Stufenwertiiberschreitungen nachgewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das gesammelte Niederschlagswasser nur in nachweislich nicht belasteten Bereichen

versickert werden darf.

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer Potentialabschatzung/Vorprifung beriicksichtigt.

In der Folge des Planvorhabens werden fiir keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fiir keine européischen
Vogelarten gemaf Art. 1 der EU-VRL Verbotstatbestande des § 44 Abs. 11.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst.

Fallungen und Rodungen

Es wird darauf hingewiesen, dass es verboten ist Baume, Hecken, lebende Z&une, Gebiische und andere Gehdlze geméf

§ 39 BNatschG, wahrend der Vogelbrutzeit abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen (Vogelbrutzeit: 01. Mérz bis 30. September).
Zu féllende Baume sind vorab auf Hhlen- und Spaltenquartiere (fiir Vigel, Flederméuse, Kleinséuger) zu untersuchen.

Zur Vermeidung von Lichtsmog und zum Schutz fliegender nachtaktiver Insekten sind fiir die Aufenbeleuchtung

nur energieeffiziente Leuchtmittel / Lichtgehause mit geringer Abstrahlung zu verwenden. Aus Griinden des Artenschutzes

ist die Beleuchtung auf ein MindestmaR zu reduzieren und in der Lichtstérke ab 23 Uhr zu dimmen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind Glasflachen so zu gestalten oder durch Materialwahl, Strukturierung, Beschichtung zu
behandeln, dass diese von Vdgeln wahrgenommen werden kénnen und Spiegelungen unterbleiben. Im Zuge der baurechtlichen
Genehmigung ist hierliber ein Nachweis zu erbringen und dem Umwelt- und Griinflachenamt zur Priifung vorzulegen. Freistehende
Glaswénde und transparenten Konstruktionen mit Durchsichten auf freien Himmel oder Vegetation hinter Glas sind zwangslaufig
mattiert oder mit einer Bemusterung gegen Vogelschlag herzustellen.

Informationen {ber vogelfreundliches Bauen mit Glas und mégliche SchutzmaRnahmen finden sich in den Verdffentlichungen
,Glasflachen und Vogelschutz', LBV und NABU, Berlin 2011, die von der Seite www.nabu.de heruntergeladen werden kann sowie
Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben- Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas, LAG VSW, Beschluss 21/01 (2021),
die von der Seite www.vogelschutzwarten.defglasanflug.htm heruntergeladen werden kann.

Der Einsatz von technischen und baulichen Anlagen sowie Manahmen zur akfiven und passiven Nutzung regenerativer Energien
(z.B. Sonnenenergie) wird empfohlen. Im Zusammenhang mit der energetischen Qualitat der Gebéude wird fiir den Heizwérmebedarf
ein maximaler Wert von 25 kWh/m?a empfohlen. Der Einsatz von nachwachsenden bzw. solchen Baumaterialien, zu deren Produktion
lediglich ein geringer Energieeinsatz erforderlich ist, wird ebenfalls empfohlen. Auf die Bestimmungen des GEG wird hingewiesen.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich u.a. Versorgungseinrichtungen verschiedener Versorgungstrager.
Bei Bauarbeiten ist auf die Sicherheitsbestimmungen der Ver- und Entsorgungstrager zu achten. Baumpfianzungen miissen einen
Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver- oder Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren
Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von Schutzmafinahmen zu priifen. Sémtliche Bau- und Pflanzmafinahmen im Bereich
von Ver- und Entsorgungsleitungen sind deshalb rechtzeitig mit den zusténdigen Ver- und Entsorgungstrigern abzustimmen.

Auf das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der FSGV, Ausgabe 2013, wird hingewiesen.

Fir die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen gemaR Festsetzung durch Planzeichen 7.1 und 7.2 wird darauf hingewiesen,
dass diese Flachen nicht (iberbaut werden dirfen und nicht mit tiefwurzelnden Baumen oder Struchem bepflanzt werden diirfen.
Der Berechtigte kann eine entschadigungslose Entfernung veranlassen. Der Grundstlickseigentiimer hat alles zu unterlassen, was
den Bestand oder den Betrieb der Ver- oder Entsorgungsanlagen gefahrden oder beeintréchtigen kdnnte.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Luftgeschosses gemal Festsetzung durch Planzeichen 7.9 keine Einbauten,
Fundamente 0. &. erfolgen diirfen. An der Westseite ist aus Griinden des Schallschutzes eine sog. "hangende” Wand zu errichten,
welche keine Fundamente aufweisen darf. Die Fundamente der nordlich und siidlich des Luftgeschosses anschlieRenden Bauteile
milssen tiefer als die unterhalb des Luftgeschosses gemaR Festsetzung durch Planzeichen 7.1 verlaufenden Ver- und Entsorgungs
leitungen gegriindet werden. Die entsprechenden Baupléne sind vorab mit dem Tiefbauamt der Stadt Rosenheim sowie den Stadtwerken
Rosenheim GmbH & Co.KG abzustimmen.

Verkehr und Verkehrslarm / Immissionsschutz

Auf die verkehrliche Stellungnahme zur Bewertung zweier méglicher Anbindungen des geplanten Wohngebietes Traminer Weg im
Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 107-2 Traminer Weg, Entwurfsfassung vom 12.10.2021, Ingenieurbiiro INGEVOST, Planegg sowie
die Stellungnahme zum Parkverkehr im Bereich der 2. Teildnderung des Bebauungsplans Nr. 107 vom 23.11.2023, Hoock & Partner
Sachverstandige PartG mbB, Landshut, wird hingewiesen.

Auf das Immissionsschutztechnische Gutachten, Schallimmissionsschutz, 2. Teildnderung des Bebauungsplans Nr. 107
"Oberschlesienstrafie / Niederschlesienstrafe” der Stadt Rosenheim fiir den Bereich "Traminer Weg", Prognose und Beurteilung
der Gerauscheinwirkungen durch 6ffentlichen Verkehrslarm, Projekt-Nr. RO-3767-02 / 3767-02_E02, 12.10.2023,

Hoock & Pariner Sachversténdige PartG mbB, Landshut, wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Luftschallddmmungen der Umfassungswénde von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen

den diesbeziiglich allgemein anerkannten Regeln der Technik geniigen miissen. In jedem Fall sind die Mindestanforderungen an

die Luftschalldammung von Auftenbauteilen gemaR Tabelle 7 der zum Zeitpunkt des Bauantrags bauaufsichtlich eingefihrten

DIN 4109 -1 zu erfiillen.

Die ztierten DIN-Normen und Richtlinien liegen in der Bauverwaltung der Stadt Rosenheim zur Einsichtnahme bereit und kdnnen Gber
den Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind alle Normen und Richtlinien archivméagig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.

Baumschutz

Auf die Baumschutzverordnung der Stadt Rosenheim in der jeweils gliltigen Fassung wird hingewiesen.

Im Plangebiet sind bei Bauarbeiten Baume, Pflanzenbesténde und Vegetationsflachen geman der DIN 18920:2014-07
"Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfldchen bei Baumafinahmen®
sowie der R SBB - Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbesténden bei Baumafinahmen - Ausgabe 2023

vor Beeintrachtigungen oder Beschadigungen zu schitzen.

Mit jedem Baugesuch oder Genehmigungsfreistellungsverfahren ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Angabe
{iber die Lage, Art, Grdfe und Umfang der vorgesehenen AuRengestaltung mit Materialangaben und Bepflanzung beim
Bauordnungsamt einzureichen. Der Freifidchengestaltungsplan wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Plangebietes sowie unmittelbar im nahen Umfeld des Plangebietes Richtfunktrassen
der Telefonica Germany GmbH & Co.OHG verlaufen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuss (Stadtrat) 23.07.2014

2. Biligung des Vorentwurfs zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Stadtrat) 16.12.2015

3. Bekanntmachung zu 1., 2. und 4. (Amtsblatt Nr.1/2016)

4. Frihzeitige Beteiligung der der Offentlichkeit im Rahmen einer Veranstaltung 25.01.2016
einschl. Einstellung von Unterlagen auf der Homepage der Stadt Rosenheim + Aushang

5. Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und 24.07.2019
emeute Billigung des stadtebaulichen Konzeptes (Stadtrat)

6.  Biligung des Bebauungsplanentwurfs und Freigabe fir die Beteiligung der Offentlichkeit 13.03.2024

sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (Stadtrat)

7. Offentliche Auslegung 01.05. - 16.06.2024

8.  Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange 25.04. - 16.06.2024

9.  Bekanntmachung zu 6. und 7. (Amtsblatt Nr. 10 /2024) 23.04.2024
10. Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschiuss (Stadtrat) 22.10.2025
11.  Benachrichtigung Gber das Ergebnis zu 10. MMZ.CZ.b
12 Veroffentichung und Rechtsverbindiichkeit (AmtsbiattNr. 2.5 /2025 ) A3. 44,2025
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