Bemessung der Wandhoéhe
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: VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 202 "KUPFERLINGSTRASSE 42/44/46 HUBERTUSSTRASSE 29/31" MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
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—0- — Lj PLANZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGEN 2.2 Wahliiste Kleinstraucher, Str. v. 60-100cm, 3.8 GroRflachentafeln (Werbetafeln mit Abmessungen von 3,0 m x 2,0 m bzw. einer Fléche von 6 m? E. INKRAFTTRETEN
e Aronia melanocarpa, Schwarze Apfelbeere und gréRer, unabhangig von ihrer Bauart und Ausfiihrung (z.B. Plakatanschlagtafeln, aufgestandert,
| 696/13 = | . Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundiagen: P : " . - o o9 . Shring ( o J Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaB § 10 BauGB in Kraft,
1 . , Hydrangea macrophylla '‘Bouquet Rose', Garten-Hortensie be- oder hinterleuchtet, auch mit wechselnden Bildmotiven) auller am Vordach im schraffierten
L \ /9 Art der Baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), . . , N : , . g o
! e — { 1720 __{A 1721/2 j } _ , Lonicera pileata, Wintergriine Heckenkirsche Bereich an der Strallenkreuzung der Kiipferlingstrasse und Hubertusstrasse
[ ’} % l 1694/4 L _J}"‘L ez gedndeft durch AL, 3 des GBseltes v 20.12,2029 (GBI 2023 | i394 Vererdiing ber die baliche Mahonia aquifolium 'Apolio’, Niedrige Mahonie 3.9 Beleuchtete oder selbstleuchtende Werbeanlagen mit kurztaktigem Wechsel der VERFAHRENSVERMERKE
e — \ —O— o 2 . o) Allgemeinen Wohngebiet gemal §4 BauNVO WA Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), . - o . ' : : . . :
Jap SN -Stfaﬂ'e % Y ) _ ) Pieris japonica 'Red Mill', Japanische Lavendelheide Werbung (z.B. > 3 Wechsel/min), mit Blendwirkung oder mit bewegten oder blinkenden 1 Einleitunasbeschluss. Aufstell beschl Bl
i pa—— S r.Petl’US 1 zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetztes v. 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176); Planzeichenverordnung . o - . ) o . - Elnleitungsbeschluss, Autstellungsoeschiuss, oilligung
: L 1721/2 Pate . . Ribes alpinum 'Schmidt', Alpen-Johannisbeere Werbedarstellungen oder mit solchen Darstellungen, die eine den vorgenannten vergleichbare d Freiqabe des V. rf friihzeiti
| : \ O, Mal der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.07.2021 . . \ \ e s . . und Freigabe des Vorentwurls zur fruhzeitigen
pe] = \ L PRSI | Viburnum plicatum 'Watanabe', Gefillter japanischer Schneeball Wirkung entfalten Beteili der Offentlichkeit. der Behérd (Stadtrat)
| 33 )—_—'—W | e (BGBI.15. 1802). 2.3 Wahlliste Bodendecker 3.10 Projektionswerbung (blendende, pulsierende oder blinkende Lichtprojektionen zu Werbezwecken Sletigung der LTETIETeR, Ger Senorden
1697/4 2 y o— 7| i Grundfiachenzahl als Hochstmat GRZ10,55 ~ Tiamlsie socendeeter R G . und der sonstigen Tréger offentiicher Belange . 28.04.2021,
| oo D {J/{ - Il Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: Cornus canadensis, Teppich-Hartriegel sowie in den Luftraum abstrahlende Licht- und Laserstrahlen wie sogen. Skybeamer)
_,L —— : o any | et 1720/2 L Grundfiéchenzahi 1l als Héchstmat GRZ 11 0.90 Art. 6 Abs. 5 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung Euonymus fortunei ‘Variegatus' - Weillbunte Kriechspindel 2. Bekanntmachungzu 1.und 3. (AmtsblattNr.52) 26.10.2021
W 6/23 1 3 J/ 1720/17 vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt geéndert durch §§ 12 und 13 des Gesetzes v. 23.12.2024 (GVBI. S. 605) Gaultheria procumbens, Rote Teppichbeere C. WASSERWIRTSCHAFT
. rus -StraBe 169 a , . und durch § 4 des Gesetzes v.23.12.2024 (GVBI. S. 619) . Hypericum calycinum, Niedriges Johanniskraut , _ 3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 03.11.-15.12.2021
Pater e L s L Abgrenzung unterschiedlicher Anzahl S — |. Niederschlagswasser
1 < . — ' X . . Potentilla fruticosa 'Kobold', Fingerstrauch ' _ ' _ o _ i .
__jﬁ Wﬁ 1696/10 )‘\\ L 1694/8 1694/3 LH __JL 1720/14 1720/15 W der maximal zul&ssigen Vollgeschosse Il Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung Spiraea decumbens, Zwerg-Spiere Niederschlagswasser ist vollstandig auf eigenem Grundstlick zu versickern. 4. Frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
FW B TL’ 1694/5 | : | i [:l 1 L | =R Maximal zuléssige Anzahl der Vollgeschosse: vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes v. 09.12.2024 (GVBI. S. 573). Spiraea japonica 'Little Princess', Rosa Zwerg-Spiere Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 02.11.2021
i = O £ _ ’] ‘ : : . D. HINWEISE DURCH TEXT
T 1720/18 . , . Vinca minor - Immergriin
Lok —— — - IV.  Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
_ : 0 | S E ] e | 1 Vollasseh ! © neturschutzrechiiche roen TabeR To SR T S9TNTIAS 2.4 Wahliste Bodendecker-Rosen und Stauden , 5. Behandlung der Stellungnahmen aus N, 3. und 4,
L - = | Voligeschosse §§ 9 und 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), Rosa ‘Aspifin’. Bodendeclerross ‘Aspifin'. A-Gualicét / TB 1. Ortsrecht: Billgung des Entwurfs zur Beteiligung der Offentlichkeit
. : 1720/3 _ J zuletzt gedndert durch Art. 48 des Gesetzes v. 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) und Art. 4 Gesetz tiber den Rosa 'H p det ) Bodendeck P W ,'d raum’ A-Q ' itat | TB Es gilt die Baumschutzverordnung der Stadt Rosenheim in der jeweils giltigen Fassung. und der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange 21.12.2022
L | 1694/6 Il Vollgeschosse Il Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG), i.d.F. der Rosa ,Sel et rlium: BO den dec kerrose .Sel etriium ! A (;a II'E’:"t 178 Fir die Ermittlung der nachzuweisenden Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Rosenheim ———
. s = 1720/25 . Bekanntmachung vom 23.02.2011 (GVBI 2011 S. 82), zuletzt gedndert durch 058 SWeel Faze, B0dendeckeriose sweet Haze, A-ualld in der jeweils giltigen Fassung. 6. Bekanntmachung zu 5. und 7. (Amsblatt Nr. 02 ) 17.01.2023
1694/9 ! a ' osa 'Sonnenschirm’, Bodendeckerrose 'Sonnenschirm, A-Qualita ‘ L R S T R T TR e R
W Rosa 'S hirm', Bodendeck 'S hirm, A-Qualitat/ TB ' ' ' ' Qs
1697/2 c06/8 TR 0 ) 1720/34 1720/27 B IV Voligeschosse IV § 1 Abs. 87 der Verordnung v. 04.06.2024 (GVBI. S. 98). Kchemillemolls. E ol T8 2. Barrierefreies Bauen:
1 2 1 T 1 1720/33 L . Asiw:j l ae:;(:.iil?ér;stiiggznr'eFl’rachtspiere 'Brautschleier', TB Auf die Anforderungen des barrierefreien Bauens gemaR Art. 48 BayBO wird hingewiesen. 7. Beteiligung der Offentlichkeit 25.01.-01.03.2023
; = —=0— } V Vollgeschosse v A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN libe ar er, ' 3 H 4 Betriebsabwasser:
—3 - ., — ¢ ; Epimedium versicolor 'Sulphureum', Schwefel-Elfenblume, TB - Flaus- Und Belriehsabwasser. o . : 5 oar ;
o= ] 1696/7 et 1720/4 o W w . Art der baulichen Nutzung GZranium magnificum St(:)r chens c[r;n abel. TB ' Haus- und Betriebsabwasser sind durch das vorhandene Kanalnetz der vollbiologischen Kléranlage 8. B?telhgunlg der Behdrden und sonstigen Trager dffentliche Belange
L s L l - —0 . Bauweise, Baugrenzen, Baulinien, (iberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Zulissig sind folgende Nutzungen: Goranium Pratense-H;rbride ightons B|LJ T der Stadt Rosenheim zuzufithren. mit Schreibenvom 17.01.2023
: : : — - - 1.Wohngebaude Hosta x fortunei ‘Aurea’ Fruhlingsgold-Funkie, TB 4. Trafostation: 9. Behandlung der Stellungsnahmen aus Nr. 7. und 8., Satzungsbeschluss 28.05.2025
& : ﬁ oo L /13 e _,_.E‘;__-l — Abweichende Bauweise a 2_Dip.,-. der Versorgung des szbiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht Waldsteinia ternata, Golderdbeere, TB Die (.:ler. Versorgung mit Elektrizitat dienende Anlagen (Trafostation) sind zulassig. R T TR T T T T
S | 1696/6 N | 3 b 8 L Baulinie EG-2.0G/ Baugrenze 306400  sesemsmmmmns SIEIERESH RIS S y | 3. Die neu zu pflanzenden Gehdlze und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall > Immissionsschutz: _, 10. Ausfertigung Rosenheim, den
L 7% 1695/8 ;JL (W‘ 70023 3. Anlggen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke durch eine Neupflanzung der gleichen Art und Qualitét zu ersetzen. Die festgesetzte Bepflanzung Zum Immissionsschutz siehe Kapitel 12 in der Begriindung. % // V
! P ~ g — e j’f ) 1720/21 1790/20 Baugrenze ——— : zetrlibe dgsh?e?'erbzrgtggsge;vib? X ist spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des Gebéudes vorzunehmen. 6. Gfunfiwa.sse.r: . . - _ _ Y 2/ W ------------------------- 02.06,.2025
1697/1 1696/5 Sl o ol |® 1790/26 { D 6. Azins 'g::'fv ::V:)r;nne newer ebelriebe 4. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan gemaR Fr die Eingritfe der Trefgarager}ll‘n das (EB.rundeasgerreglme sugd g jed;m Fall dtlf erfsrderpchelnh gg}cir__eas M:éirz \
R . erourgermeistersr
L : @ % /6 q Auskragendes Vordach an der StraRenkreuzung Nicht :SIZSSEU sir?d fil uengdee NUtzUngen: den Angaben im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorzulegen. Die Gestaltung der privaten Freifldchen Wa:sserrrechts_verfahren durchayitinren. Eng staleg andéuern & run w?ssera. sen !{ng_ESt nie t ?
I \ L 1 » siaEs Ct __,L_._ T der Kiipferlingstrasse und Hubertusstrasse 1 Woh \ it t-g Qeh: ist detailliert darzustelien (z.B. Gehdizpflanzungen, Beldge, Zaune, Hohennivellement, Schnitte). Die im ZU'*”‘SS"Q- Befristete Gmﬁdwasserabsgnkunge,n fur die Erlﬂlchtung der ngaude sind zulassig, bedrfen i1, Barachichlgung ber das Ergebri 21 8. 2[{ % 26 ﬁs
—— | 16964 = T L __{L__ H-_—'_L } 2. : :ﬂn:g:zgzrsi elbuenon Freifiéichengestaltungsplan dargestellten Baumpflanzungen sind bindend. Eine Realisierbarkeit auf &.].ber einer wasserrechtit,chen Erlaubnis und sind rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen.
\ L 5 ) | g. o = Uberdachung der Fahrrader 3' Tan:s tellon Gebaudeteilen muss statisch gesichert sein, die Standsicherheit muss gewahrleistet sein. 7. Uberschwemmungsgebiet der Mangfall 12. Veréffentlichung und Rechtsverbindlichkeit
[ ® W 1696/16 e 1 ol Ciaes o x| zwischen Gebaude A und Gebaude B . 5. Von den Festsetzungen kann in der Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Abweichung [B)aﬁdp|a;9?b'e:]ttfegt ;rch;(;m |:0100H Gt;fahrdungsgeb]et deL !\‘.flar:gf.';ll, ; e Amisblatt (N A4 ) O A o‘.{ ms
: — W fedd: 2‘ 1691/11 . . Il MaR der baulichen Nutzung mit den Zielen der Griinordnung vereinbar ist und diese durch Leitungs- oder Rohrverldufen | ° ehr ﬂf ra? huEg e:) 5 9)1( Lem.- r;c »Eassberer‘efrflssegoo;r;e hads a:vorr] aben o, frnhlrg t
L 1696/3 "—'"1 t g" 1691/10 BEFEICh"dES Garagengeschoss mit einer 1. Ma der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:. _ unabénderlich ist. Die Grundziige der Planung diirfen dadurch nicht beriihrt werden und die Abweichung nnenhofbereich, bzw. 0,5m-1,0m im Stralienbereich tber urch das Hochwasser getanrae
7/14 ' —T = 30 = Wandhohe von max. 3,0 m 1.1. Maximale Grundfléchenzahl: 0,55. Durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO genannten Anlagen darf die unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist. we_rden. _ S
L 169 l — % 1693/7 > zuldssige Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Giberschritten werden. 6. Dachbegrinung: Bei derartigen Extremereignissen ist mit Uberschwemmungen zu rechnen.
o - Eingangsiberdachung 1.2 Maximale zulssiae Anzahl der Vollaeschosse. ' ' Eine hochwasserangepasste Bauweise wird empfohlen.
1 . N . ] 121 Garagengesc?hosse werden aufgdie zulassige Anzahl der Vollgeschosse nicht angerechnet 6.1 Neupflanzung: Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Risikogebieten auerhalb von Uberschwemmungs-
4 - ) Mo s ] ' Mindestens 80 % der Dachflache des 5.0G von Gebéude A und des 4.0G von Gebaude B ist aten i - : iatrs - -
1697/13 1696 P Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1.3 Maximale zulassige Wandhéhe. . -gebieten ist verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich
#j ¥ 1695/27 cas Gebiude A: extensiv zu begriinen. vertretbaren Kosten zur Verfiigung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden
— ini ; . -- : . 6.2 Ausfihrung: 5 : i
Straflebegrenzungslinie — Maximale Wandhéhe (ohne offene Gelander) bis V Vollgeschosse: 17,90 m ' o . ‘ ) kann (§ 78c Abs. 2 S. 1 WHG). Gemal} dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim ist in der Stadt
| Im Bereich der festgesetzten Baulinie EG-2.0G ist eine Wandhohe (ohne geschlossene oder offene M-mdestens 69. % der Dac.hﬂache ub.er (?aragengeschoss ist extensiv zu begriinen. Rosenheim hiervon auszugehen. Sta dt Rose N h ei m
T StraRenverkehrsflachen Gelénder) zwischen 11,10 m (Mindestwandhdhe) und 11,60 m (maximale Wandhéhe) zuldssig. Die Dachbegrtinung 'S_t Iningdesiens m' einer SFh'Cht(f'Cke von 100 om (nahrstoffar n?es Substrat, 2B. 8. Schutz vor Starkregenereignissen/ Uberflutungsschutz:
o7 ". Gebéaude B: Pflanzsubstrat als Drain- und Vegetationsschicht, Kormung 70 % gebrochener Blahton oder Lava/ Es wird darauf hingewiesen, dass im voralpinen Bereich immer haufigere und intensivere
J i 0, 0 i i i o
L 24 Maximale Wandhahe (ohne offene Gelander) bis IV Vollgeschosse: 13,65 m Ll r/”m’ 105 To_r‘me“';o % ;‘”de”h;‘f:us 0-20 mm) ohne Dachisolierung Starkregenereignisse auftreten, die zu einer flachigen Uberflutung von Straien und Privatgrundstiicken VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 202
o Vom Bauordnungsrecht abweichende Mafe der Tiefe Abstandsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) Garagengeschoss (Ga) (ca. 100 kg/qm in gesattigtem Zustand) auszuftihren. fiihren kénnen. In der Planung ist dieser Gefahrdung durch Starkregen Rechnung zu tragen: .
: . 6.3 Erhalt der Dachbegriinung: " . o X . . . I . i
_ Maximale Wandhéhe: 2,6 m 8.1 Offnungen von Gebauden (Eingénge, Tiefgaragen, Lichtschéchte etc.) sind mit einer Uberhéhung " "
d Verkiirzung der Abstandsflachen ss8s888: Maximale Wandhéhe im schraffierten Bereich des Garagengeschosses: 3,0 m Die.vorhandene Dachpflanzung ist zu erhalten. Ausgefallene Pflar[zenl sind zu erlsetz-en. von 25cm, mindestens jedoch 15cm, gegeniiber dem umliegenden Gelande, bzw. gegeniiber den KUPFERLINGSTRASSE 42/44/46 HUBERTUSSTRASSE 29/31
m 2 1690 zwischen Gebaude A und B auf 0,25 H. Oberer Bezugspunkt fiir die Bemessung der Wandhshe ist Oberkante von Attikaabdeckung. Es ist sicherzustellen, dass von der Bepflanzung keine Gefahren filr die Allgemeinheit ausgehen. umliegenden Straften, auszubilden. MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
1696/ - . . . . . B . . . .
58 { 1694/ Unterer Bezugspunkt ist 447,75 G.NN 8.2 Bauwerke sind bis zu dieser Hohe wasserdicht und Gberflutungssicher auszubilden.
— | afe O : \ Flachen fir Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) N . , = : B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN L - — :
1696/2 ferhngSt" ) O s : £V 2. In den jeweiligen Geschossen sind bauliche Sonnenschutzelemente/ Vordécher sowie = 8.3 Ebenerdige Eingénge, abschiissige Zufahrten und hauszugewandte Gefélle sind zu vermeiden. §
® 447,75 Kup g Ly d Ubersichtsplan MafRstab 1:10000
' E’v Sr , , Fluchttreppen bis zu einer Tiefe von 1,50 m auch aulerhalb der Linien fiir die max. zul&ssige Anzahl 4 9. Denkmalschutz: P i _ ol REE
N 1S - ( 1 Einfahrt / Ausfahrt Garagengeschoss/Tiefgarage ‘ der Vollaesch tern innerhalb der festaesetzten B lassi |. Abstandsflachen im Pl biet k ¢ Bodendenkmél fisnd i Es wird darauf hi . d
1690 1688/2 =2 oS L—/’_’_________ﬂ___,___._———-—-————-— (unbeschrankt) Al YEUEESCNasSS, SA1BM INnefdily CRriesigassiaisn balgranzs, 2Uiassig- 1. Abstandsflachen geméalt Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind grundsatzlich einzuhalten. m anungsgfa IBLROANGH gg.. DUSRBORRMAIONVOITIEH erlw Sein. £s wird darau mgemesen,“ ass
__._.r{ 5 - 65 _ 1. Bauweise 2. Hiervon abweichend sind die Abstandsflachen zwischen Gebaude A und Gebaude B an den Bodendenkmaler der M'elt.jepﬂlcht nach Art. 8 DSchG unt?rhegen und dem Bayer. Landesamt fir
1 e ] ‘ ; : . 1679/12 | Spielplatz @ Abweichende Bauweise gemét §22 Abs.4 BauhVO gekennzeichneten Fassaden auf 0,25 H verkiirzt. Denkmalpflege unverzuglich bekannt gemacht werden miissen.
1688/12 1688/4 1688/3 l | 2A 1679/2: Grinordnung und Freiflachen Die Linge des Gebiiudes A darf ib 56 betragen 10. Aushubmaterial:
] i ; e 18 Lange des Lebauaes art uber oum betragen. II. Dacher s i C e . . ..
s e —_—= © Sofern auffalliges Aushubmaterial angetroffen wird, ist dies zu separieren und ordnungsgemén nach
R N 1679/20 g g
1687/6 | \_\ 1688/11 o ™ 1679/21 Pfanzgebot gemaR §9 Abs.1 Nr.25 BauGB | IV. Uberbaubare Grundstiicksflachen 1. Zuldssig ist nur ein Flachdach mit der maximalen Dachneigung von 5 %. Ricksprache mit der Stadt Rosenheim und dem Wasserwirtschaftsamt gegen Nachweis zu entsorgen
| 'E \ = anzgenots i -m - . oo . . 2. Technische Dachaufbauten (wie z.B. PV Anlage, Beliiftungsrohre, etc.) auf dem Dach sind zuldssig. oder zu verwerten.
18 1687/2 l ‘-‘ | 1. Die Uberbaubare Grundstticksflache wird festgesetzt durch Baugrenzen und Baulinien. _ . . i
‘ \ L L _.f,.-—-——L' ) , . . Sie miissen mindestens um Ihre Hohe von der Geb&udeaulenkante abriicken. 11. Kampfmittel:
B J ; m L ) — Zu pflanzende Baume ° 2. Garagengeschosse und Tiefgaragen sind auf der festgesetzten Uberbaubaren ) - . i , . ] . . ‘ . _ o
— 7 _ A L o - yl) "’D Grundstiicksfiéchen zulassig. 3. Absturzsicherung fiir die Wartungsarbeiten (z.B. PV Anlage), in Form eines nicht massiv Aufgrund der Bombardierungen im Zweiten Weltkrieg kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich im
| L \ \ l) . 19 . 1688/11 v/ S __T-— U } r Baumfallung < 9 Hiervon abweichend sind: ausgebildeten Gelanders, ist auf dem Dach zulassig. Plangebiet Bombenblindgéanger befinden. Entsprechende Vorsichtmalinahmen sind angeraten.
: — st v G S ' ' ;
'T—” 1 1688/5 1679/ 2.1 Erdgeschossige Nebenanlagen gemaf §14 BauNVO bis zu einer Gebdudehdhe von max. IIl. Einfriedungen 12. DIN-Normen:
' . 4 - - 4 soai Alle zitierten DIN-Normen liegen im Stadtplanungsamt der Stadt Rosenheim zur Einsicht bereit und
- 1688/9 = @ 107972 SoNslige Restsetzungen it 1 Elfieduingen An der Hubertisstiasss sinGNIG: 2y/ssi0 kénnen ber den Beuth-VerIg Bur rafepnstr eg 10787 Beriin, bezogen werden. Zudem sind alle
: : | 1688 s E 1 2.2 Auskragendes Vorc.lach ohne Stiitzen bis zu einer Ge‘t‘t)aude.:hohe von max. 5,0 m Gber Ge!and? |m. 2. Zum Schutz und fiir die Abgrenzung privater Wohnungsgarten sind nur offene Einfriedungen e o archivg[;]é&i gi . De{-JtS,Chen patenta[int hjmi o :
_ . s l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches o s;hrafﬁerten Bereich an der StraBenkreuzung der Kiipferlingstrasse und Huber{usstrasse zulgsmg. ohne durchgehenden Sockel mit einer maximalen Héhe von 1,00 m zuléssig, 13 Malasbliches B o fi d? (ostaesetzten Hohen i NN ist d gt."dt' e Hahernelz
€L 0 L_ T 1679/4 des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Eine lichte Durchgangshche von 3,5 m tiber Gelande unter dem Vordach darf nicht unterschritten um eine einheitliche Gestaltung der AuRenanlagen zu gewahrleisten. + MARJERIGHES SEEUGSSY SIS 1 U IEST0SSe TS RO € ST ISE 05 SREIGEIS TOISAINIS : %
: : i = ] werden ; : . e nach dem die stadtischen Kanaldeckel eingemessen sind. & 53 VIO 5 i/
i 1688/6 | o — y | i } : 3. Zwischen den Erdgeschosswohnungen mit Wohnungsgarten sind Sichtschutzelemente _ _ _ ) . ) e LR
1688/10 ' 1 g Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen 2.3 Uberdachung der F.ahrréic%er bis zu einer Geb&udehdhe von max. 4,9 m Uber Geldnde im mit einer Hohe von max. 2,00 m und einer Tiefe von max. 3,50 m ab Fassade zulassig, 14. Im Vorhaben- und Erschllellungs!:)ian vom 09.09.2022, im Bereif:h der offenthcher.l' Verkehrsflache AUSFERTIGUNG
- ﬁchrafﬁerten Bereich zwischen Geb&ude A und .GebaLfde B Zul?SSig. " " sofern sie einen Mindestabstand von 3,00 m zu den éffentlichen Verkehrsflachen einhalten. und éuﬁerha'lb des Geltun_gsbertflches c_jes Bebauungsplanes, sind belsterlendle Baume dargestellt.
= ‘,‘ - 2 L 2 - ] Abbruch des Bestandsgebaudes: 2.4 Eingangslberdachung an der Hubertusstrasse bis zu einer Geb&udehohe von max. 4,0 m tiber Die Sichtschutzelemente dienen der erforderlichen Privat-Atmosphare der Terrassenbereiche. h/llogllfhenwelse werden diese E.S'aume die Bauph'ase aufgrunfj der Eteemtrachtllgung des Wurzelwerkes
t———-—| | 4,1 W Gelénde im schraffierten Bereich zulassig. nicht tiberleben. In dem Durchfiihrungsvertrag wird deshalb in Abstimmung mit Griinordnungsamt
1 1 29/26 8 Vorhandene Gebiude ) IV. Werbeanlagen Rosenheim vorsorglich eine Regelung zur Ersatzpflanzung aufgenommen.
1687/4 j " 1688/15 { 16 . Vill. Gronardnung 1. Nicht selbstleuchtende Werbeanlagen dilrfen mit weilichem oder gelblichem Licht angestrahit werden. | o o | M= 1 :5 00
e o T-f 1679/E Grundstiicksgrenzen ———— s 1. Art und Qualitat der in der“PIanzeichnung als zu pflanzend festgesetzten Baume: Die Beleuchtung ist so anzubringen, dass der Strahlengang nicht in Verkehrs- und Fensterbereiche wirkt. Best%nd(t;zllzdgazszvorhaAbt:nbzzoge;en Be:a;lungsp!ans st (éerb or aber|1- und ErschlieBungspian 0 5 10 15 20 o=
B ~ ’579"794_1 - AC - Acer campestre ‘Elsrijk’, Kegel-Feldahomn, H. 3xv. StU 14-16 cm Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung und Sichtbehinderung fiir den StraRenverkehr sowie fiir vom 9'" 2022 zur Autstellung des vorhaben 5209enen Sevaflungspians
{ - 1688/7 ™~ 7 S 2 B. 1589/6 2. Die Pflanzfléchen (Pflanzgebot gemaf §9 Abs.1 Nr.25 BauGB) sind mit mindestens 5 Stk. benachbarte Nutzungen ausgehen. Elr. t20h2 P;upferllngstraﬂe 42/44/46 Hubertusstrale 29/31" mit integriertem Griinordnungsplan,
' 4 - : TP - : s , . . estehend aus:
l Lf l | 1679/25 3 Solitarstrauchem, Klgmstrauchern, Bodendeckern, E%odendecker Rosen oder Stauden 2. Die GroRe der Werbeanlagen ist auf 12 m? pro Gebaudeseite begrenzt. 1. Dachaufsicht und Ebenen-Darstellung/Nutzungsverteilung FUR DEN PLANUNGSENTWURF SAI SCHLEBURG
) (\ - Rampe Garagengeschoss/ Tiefaarage mm——— aus folgender Pflanzliste fachgerecht zu bepflanzen: 3. Unzulassig sind: - generalplanung
| 19 f i e e 2.1 Wahlliste Solitarstraucher, Sol. 3xv. 100-125 cm 3.1 Transparente, Planen, Folien, Textilien oder Netze - auRer Markisen - aufen an Gebauden 2. Schnitie/Hohensntwicklungen ROSENFIER, DIEN ed00.8e3
1687 J—y i 1679 1679/6 i N e e T - parente, PR, i Yol - 3. Berechnungen STADTBAUAMT / STADTPLANUNG SCHONFELDSTRASSE 17
__,‘L Markierung des Gebadudes A A amamg IS V|rg|r.1fana, 'TQ'”fSC € Zaubernuss 3.2 Ausleger und Nasenschilder an Gebauden mit einer GréRe von mehr als 1, 00 m? 34 GRZ 83022 ROSENHEIM
\ M Kolkwitzia amabilis, Kolkwitzie, 3.3 Werbeanlagen, die die architektonischen Gliederungen eines Gebéudes tberdecken o Tel: 0049 (0903121740 no@screburg de
8/1 6 ' . . L . 3 2 Ste“platzberechnung Fax: 0049 (0)8031 2174-26  www.schleburg.de
_—i 1688/8 168 Planarundlage: N Markierung des Gebsudes B B Philadelphus coronarius, Européischer Pfeifenstrauch 3.4 Fenster- und Schaufensterbeklebungen mit einem Beklebungsanteil iiber 50% der Fensterflache - | ’( Jr
/\ i T - grunalage. M 1:500 Potentilla fruticosa 'Abbotswood', Fingerstrauch 3.5 Kastenférmige Werbeanlagen an Gebauden mit einer Tiefe iber 80 mm LA e
Alkis-Rasterdaten, Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Stand: 24.02.2021 ' Unterer Bezugspunkt fir die ® 447,75 Spiraea arguta, Braut-Spiere 36 Werbefahnen an Fahnenmasten sowie Beachfiags . iAHetbetHoch
j o /\ 1671/15 é\'
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