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Stadt Rosenheim
Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 205
"Westerndorf Am Wasen"

Rechtsgrundlagen

Die Stadt Rosenheim erl&sst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung den folgenden Bebauungsplan als Satzung.

Bestandteile
Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A Planzeichnung

Teil B Festsetzungen durch Planzeichen, nachrichtiiche Ubernahme und Hinweise
TeilC  Textliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Teil D Verfahrensvermerke

Teil E  Begriindung mit Umweltbericht

jeweils in der Fassung vom 20.02.2025.

Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A).

Baunutzungsverordnung

Fiir diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt wird, die BauNVO in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Teil B
Festsetzungen durch Planzeichen, nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Festsetzungen durch Planzeichen
Planzeichen nach der PlanZV 90

1. Flachen fiir den Gemeinbedarf

1.1.

L
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Flache fir den Gemeinbedarf, Einrichtungen und Anlagen:
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

2. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflache

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - Uferschutzbereich und Feuchtgebiet

2.3. Anpflanzen: Baume

24.

Erhaltung: Baume

25. °° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen

0oy Bepflanzungen

[s]s]
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28. g'“‘“"'g Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

Re000000§ VON Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

3. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelungen des Wasserabflusses

3.1. Wasserflachen (Engergraben und Kehigraben)

4. Sonstige Planzeichen

r-_l
41. & Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
B

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen

5. Umgrenzungen von geschiitzten Flachen im Sinne des Naturschutzrechts

5.1. | =oum | Geschiitzte Biotope aus der Biotopkartierung des Landesamt fir Umwelt (LfU)

6. Regelungen fiir den Denkmalschutz

6.1. D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

D-1£3-000-231

r |
6.2. | cremes | Bodendenkmal
L _1

Hinweise durch Planzeichen

71, [\
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7.2 y
7.3. @ Bestandsbaume

Teil C:
Textliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Bestehende Gebaude

Flurstiicke

| Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1. Fur alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung
gemal § 5 BauNVO ein Dorfgebiet festgesetzt.

1.2.  Im Dorfgebiet ist die nach § 5 Abs. 2 BauNVO zuléssige Nutzung Tankstellen ausgeschlossen.

1.3. Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 sind ebenfalls ausgeschlossen.

2. Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Es wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirche" festgesetzt. Auf der
Flache fiir den Gemeinbedarf sind Anlagen und Einrichtungen fiir kirchliche Zwecke zuldssig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind in offener Bauweise nur Einzel- und Doppelhauser
zugelassen.

4. Mindestmale Baugrundstiicke und Beschrankung Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 6 BauGB)

4.1. Die Grolte der Baugrundstiicke darf im Dorfgebiet 350 m? pro Grundstiick nicht unterschreiten, fir
Doppelhaushélften miissen diese mindestens 250 m? pro Grundstiick grof® sein. Die festgesetzte
Mindestgrdfiie von Baugrundstiicken darf ausnahmsweise unterschritten werden, wenn das betreffen-
de Baugrundstiick schon vor dem Datum des Satzungsbeschlusses als Baugrundstiick bestand.

4.2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind als maximale Anzahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden bei Neubau, Umbau oder Ersatzbau je Doppelhaushélfte maximal zwei Wohnungen und je
freistehendem Einzelhaus maximal drei Wohnungen zugelassen. Fiir Einzelhauser mit einer Grund-
flache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO von mehr als 300 m? sind maximal 8 Wohnungen in einem
Wohngebaude zugelassen.

5. Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Entlang der im Plan festgesetzten Wasserflachen sind die Uferbereiche von Bebauung oder Verbau
jeglicher Art freizuhalten.

6. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 BauNVO, Art. 81 BayBO)

6.1. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach der Stellplatzsatzung der Stadt Rosenheim in der
jeweils giiltigen Fassung zu ermitteln. Diese Stellplatze sind nach den Regelungen der Satzung zu
gestalten.

6.2.  Offentliche und private PKW-Stellplatze sowie befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sind in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Drénpflaster oder Pflaster mit Rasenfugen).

6.3.  Bei der Anordnung von mehreren Stellplatzen ist ab 4 Stellplatzen ein mindestens 2,0 m breiter Be-
pflanzungsstreifen mit einer Baumpflanzung anzulegen.

1. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB)

7.1.  Die nicht iberbauten Flachen der Grundstlicke sind mit Laubb&umen und Laubgehdlzen (Pflanzen-
vorschlage siehe im Teil C unter Hinweise Ziffer 4.2.) zu bepflanzen, durch Ansaat zu begriinen und
gartnerisch zu gestalten, soweit sie nicht einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen, als Geh- und
Fahrflachen, Stellplétze oder Lagerflachen dienen. Bei den Gehdlzpflanzungen sind mindestens 50 %
heimische Arten zu verwenden.

7.2.  Flachen mit Schotter, Kies oder ahnlichem Belag, insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzel-
baren Folien, sind unzuldssig.

7.3.  Je 300 m? angefangener Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder ein
Obstbaum (Pflanzenvorschldge siehe im Teil C unter Hinweise Ziffer 4.2.) zu pflanzen. Im Plan festge-
setzte Baume und vorhandene Baume konnen hierbei angerechnet werden.

7.4. Der festgesetzte Bestand von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie die durch
Planzeichen und textliche Festsetzungen festgesetzten Neupflanzungen und die Ansaaten sind
artentsprechend zu pflegen und zu erhalten. Bei Verlust oder Ausfall von Bdumen und Strauchemn sind
diese zu ersetzen (Pflanzenvorschlage siehe im Teil C unter Hinweise Ziffer 4.2.). Die Mindestpflanz-
qualitaten flir Baum- und Strauchpflanzungen sind dem im Teil C der Ziffer 7.6. der textlichen Fest-
setzungen zu entnehmen.
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4.2.

Die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen kénnen in ihrem Standort geringfiigig in jede
Richtung variieren, wenn hierfiir planerische Notwendigkeit besteht.

Fir Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte Arten und Sorten nachfolgender Pflanz-
qualitat zu verwenden:

Mindestpflanzqualitét fir Einzelbaumpflanzungen:Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 20 - 25 cm.

Mindestpflanzqualitat fiir Obstbaumpflanzungen:Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 14 - 16 cm.

Mindestpflanzqualitét fir Gehdlzpflanzungen:Heister, 3x verpflanzt., mit Ballen, 150 - 200 cm,
Verpflanzter Strauch, Hohe 60 - 100 cm.

Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen (auch im StraRenbereich) ist pro Baum ein
spartenfreier durchwurzelbarer Pflanzraum von mindestens 12 m? vorzusehen. Es sind auch (iber-
deckte Pflanzflachen zulassig (z. B. Baumroste).

Als Bestandteil des Bauantrages ist im Freistellungs- oder Baugenehmigungsverfahren ein qualifi-
zierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Flachen oder MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Ausgleichsflachen sind Flichen des Oko-
kontos bzw. bereits gesicherte Ausgleichsflachen anderer Verfahren, die hier nachrichtlich tibernom-
men wurden. Die in den zugehdrigen Planungen festgesetzten MalRnahmen werden gesichert und sind
zu beachten.

Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Im Dorfgebiet wird ausschlieRlich die Dachform Satteldach fir alle Hauptgebaude festgesetzt. Sie sind
als symetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° - 45° (gemessen zur Waagerechten) aus-
zufiihren.

Bei Um- und ErsatzbaumaRnahmen im Bereich von landwirtschaftlichen Hofen und ehemals landwirt-
schaftlichen Héfen ist die Dachneigung des Bestandes zu erhalten.

Fiir Nebengebaude sind Satteldacher, flachgeneigte Dacher (bis 10° Dachneigung) oder Flachdacher
zulssig. Flachgeneigte Dacher oder Flachdacher sind zu begrinen.

Dachgauben dirfen eine maximale Breite von 1,8 m besitzen. Der Abstand untereinander muss
mindestens 1,50 m betragen. Je Gebaude ist ein Quergiebel auflenwandbindig, mit einer Breite von
max. 3,50 m zuléssig. Die Summe aller Gauben-bzw. Quergiebelbreiten je Dachfldche darf maximal
1/3 der traufseitigen Wandiange pro Hausseite der Dachlénge betragen. Der Abstand der Dachauf-
bauten bis zur Giebelwand muss mindestens 1,0 m betragen.

Haupt- und Nebengebaude sowie aneinandergebaute Gebaude wie Doppelhduser sind in ihrer Dach-
form, Dachdeckung sowie ihren Fassaden profilgleich aufeinander abzustimmen und auszufiihren.
Gleiches gilt fir Garagen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts auf den Dachern sind zuldssig, wenn
sie bandartig, parallel und in Abstand zur Dachkante angebracht sind und ihre Neigung der Dach-
neigung entspricht. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts mlssen ent-
spiegelte Oberflachen besitzen.

Fur Aulenwande sind verputzte, gestrichene Mauern und/oder Holzverschalungen vorzusehen. Fir
untergeordnete Bauteile ist die Verwendung von Sichtbeton oder von Verblechungen méglich.
Ausgenommen sind Fassaden historischer Gebdude, wenn diese in urspriinglicher Bauweise
wiederhergestellt werden (z. B. unverputzter Tuffsteinbau, siehe Teil C unter Hinweise Ziffer 2.1.).

Dacheindeckungen mit blauen, gelben, griinen und violetten Dachsteinen sind unzulassig. Bei einer
Dacheindeckung aus Zink, Kupfer oder Blei sind nur beschichtete Materialien zulassig.

Werbeanlagen diirfen eine Flache von 1,0 m? pro Werbeanlage nicht (iberschreiten. Ausnahmsweise
kénnen im Dorfgebiet groRere Anlagen zugelassen werden, sofern es sich um nach § 5 Abs. 2 Nrn.
4, 5 und 8 BauNVO zulassige Betriebe handelt.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, sich bewegende
Werbeanlagen sowie selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Als Einfriedungen sind nur Holzstaketenzaune oder dicht hinterpflanzte Stabgitterzaune aus Metall
oder Maschendraht bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zulssig. Diese sind ohne Sockel und mit
einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zu erstellen.

Mauern, Gabionen und andere geschlossene Einfriedungen als Grundstiickseinfriedungen sind
unzulassig.

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bestandschutz

Vorhandene Haupt- und Nebengebaude sowie Garagen und deren Zufahrten genielten, soweit sie
baurechtlich genehmigt sind, Bestandschutz bis zur Neubebauung des Grundstlckes bzw. bis zu
wesentlichen baulichen Veranderungen der bestehenden Gebéude.

Denkmalpflege
Auf folgende, im Plangebiet liegende Baudenkmaler wird hingewiesen:
Nordwestlich gelegen:

D-1-63-000-231, Am Wasen 76

,Einhaus, syn. Einhof, syn. Einfirsthof, syn. Wohnstallstadelhaus, Bauernhof*

Bauernhaus, Einfirstanlage, unverputzter Backsteinbau auf Tuffsteinsockel, mit Kniestock, gewélbtem
Fletz und weitgepanntem dreischiffigem Stallgewdlbe, um 1870.

D-1-63-000-194, Am Wasen 70, Hl. Kreuz

Wallfahrtskirche, katholische Kirche, Filialkirche, Zentralbau®

D-1-63-000-194, Am Wasen 70

,Friedhofskapelle, syn. Gottesackerkapelle*

D-1-63-000-194, Am Wasen 70

JFriedhofsmauer, syn. Kirchhofmauer*

Kath. Filial- und Wallfahrtskirche HI. Kreuz, kreisrunder Zentralbau mit machtiger Zwiebelhaube und
vierpassformigem Grundriss im Inneren, von Constantin Pader, 1668, Westturm im Untergeschoss
spatgotisch, Turmbekrdnung 1776; mit Ausstattung; Friedhofsmauer, 2. Hélfte 17. Jh.; Friedhofs-
kapelle, Walmdachbau mit Pilastergliederung und kreuzgewdlbtem Durchgang, bez. 1689.

Westlich gelegen:

D-1-63-000-195, Am Wasen 75

,Bauernhof, Einhaus, syn. Einhof, syn. Einfirsthof, syn. Wohnstallstadelhaus*

Bauernhaus, Einfirstanlage, unverputzter Tuffsteinbau mit Backsteingliederungen und -giebel, um Mitte
19. Jh., Balkon und Giebellaube erneuert.

D-1-63-000-199, Kehlweg 2

.Kornspeicher, syn. Getreidespeicher, syn. Getreidekasten, syn. Troadkasten, syn. Traidkasten, syn.
Kornkasten, syn. Haberkasten, syn. Haferkasten, Scheune, syn. Stadel, syn. Scheuer”
D-1-63-000-199, Kehlweg 2

,Einhaus, syn. Einhof, syn. Einfirsthof, syn. Wohnstallstadelhaus, Bauernhof*

Bauernhaus, zweigeschossiger langsgeteilter Einfirstbau, mit Blockwandobergeschoss, im Kern

18. Jh.; Getreidekasten, Blockbau, in Stadelbau integriert, wohl noch 18. Jh.

Ostlich gelegen:

D-1-63-000-197, Johannesweg 4

,Einhaus, syn. Einhof, syn. Einfirsthof, syn. Wohnstallstadelhaus, Kéblergut (ZweiundreiRigstel Hof),
syn. Gutl, syn. Gutler, syn. Leerhaus, syn. Kobler, syn. Tagldhnerhaus, syn. Tageldhnerhaus, syn.
Hackergut, syn. Kleinbauernhof, syn. Leerhausl, syn. Kleinbauernhaus®

Kleinbauernhaus, zweigeschossiger unverputzter Tuffsteinbau mit Giebellaube, um Mitte 19. Jh.

D-1-63-000-196, Johannesweg 6
,Feldkreuz, syn. Flurkreuz*
Feldkreuz, ohne Carpus, mit reichen Schnitzereien, bez. 1797.

Auf folgendes, im Plangebiet gelegenes Bodendenkmal wird hingewiesen:

D-1-8138-0215 ,Untertégige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Filial-
und Wallfahrtskirche HI. Kreuz in Westerndorf und ihrer Vorgéngerbauten®.

Die Baudenkmaler sind in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Bodeneingriffe sind auf das
unabweisbar notwendige MindestmaR zu beschranken.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die untere Denkmalschutzbehdrde geméaR Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG.

Ver- und Entsorgung

Séamtliche Bauvorhaben (Neubauten / Umbauten) miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein.

Die Entwasserung erfolgt gemaf der Satzung der Stadt Rosenheim. Samtliche Leitungen zur Ab-
leitung von Schmutzwasser der Bauvorhaben sind an die Ortskanalisation vor Bezug anzuschlieRen.
Zwischenlfsungen werden nicht zugelassen. Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den
anerkannten Regeln der Technik erstellt werden.

Nicht oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen
es anfallt, zu versickern und darf nicht in die Kanéle eingeleitet werden. Riickhalte- und Versickerungs-
anlagen fir Oberflachenwasser sind vom Bauherrn zu erstellen. Die Anlagen sind auf ein 50-jahrliches
Ereignis zu bemessen.

Griinordnung und Naturschutz

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fiir Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Blirgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) wird
hingewiesen.

Pflanzlisten
(Kennzeichnungen: H = heimisch / MH = meist heimisch / NH = nicht heimisch)

Baume:

Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche): NH
Populus nigra (Schwarz-Pappel): H
Prunus avium (Vogel-Kirsche)

als Art: H und in Sorten: NH
Quercus robur (Stiel-Eiche): H
Salix alba (Silber-Weide): H
Sorbus aria (Echte Mehlbeere): H
Sorbus aucuparia (Vogelbeere): H
Tilia cordata (Winter-Linde)

als Art: H und in Sorten: NH
Obstgeholze in Sorten: NH

Acer campestre (Feld-Ahorn): H

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn): H
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

als Art: H und in Sorten: NH

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle): H
Alnus incana (Grau-Erle): H

Betula pendula (Sand-Birke): H
Carpinus betulus (Hainbuche): H
Fagus sylvatica (Rot-Buche): H
Juglans regia (Walnuss): H

4.3.

44,

4.5.

6.2.

7.2.

(Kennzeichnungen: H = heimisch / MH = meist heimisch / NH = nicht heimisch)

Straucher:

Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne): NH
Cornus mas (Kornelkirsche): H

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel): H

Corylus avellana (Gewohnliche Hasel): H Salix spec. (Weiden in Arten): MH

Deutzia spec. (Deutzie in Arten und Sorten): NH Sambucus nigra (Schwarzer Holunder): H
Forsythia spec. (Forsythie- in Arten und Sorten): NH Spiraea spec. (Spieren in Arten und Sorten): NH
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster): H Syringa spec. (Fliederin Arten und Sorten): NH
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche): H  Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball): H
Philadelphus spec. Viburnum lantana (Wolliger Schneeball): H
(Pfeifenstrauch - in Arten und Sorten): NH

Prunus spinosa (Schlehe): H
Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere): H
Rosa spec. (Wildrosen in Arten): MH

Durchflihrung von Geholzfallungen oder Ausholzungen sind aufRerhalb der Brutzeit von Vogeln vor-
zunehmen (Oktober-Februar).

Um zu vermeiden, dass es fir einzelne Bauvorhaben zu Verbotstatbestdnden gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG kommen kann, sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens die Belange des Artenschutzes
abzuhandeln. Um sicherzustellen, dass sich keine besonders und streng geschitzten Arten (Fleder-
mause, Vigel, etc.) in Gebauden bzw. Nistplatze an Gebauden befinden, ist fur eine artenschutzrecht-
liche Betrachtung eine Fachperson heranzuziehen. Das Ergebnis ist bei der Unteren Naturschutzbe-
horde einzureichen, anhand der Bewertung kann die Untere Naturschutzbehérde bei Bedarf geeignete
ArtenschutzmaBnahmen festlegen.

Kann trotz Artenschutzmafnahmen die Erfillung von Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
nicht sicher ausgeschlossen werden, ist vor Malinahmenbeginn bei der Regierung von Oberbayern
eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Bei der Beleuchtung ist auf eine insektenfreundliche Gestaltung in Form der Minderung der Abstrahl-
helligkeit mit der Verwendung von NAV-Lampen (warmes Licht) oder von LED- Beleuchtung mit einer
maximalen Farbtemperatur von 2700 bis 3000 Kelvin zu achten. Leuchten sollen mit dichten Geh&u-
sen ohne Fallenwirkung auf Insekten ausgestattet sein. Nicht sicherheitsrelevante Beleuchtung, wie
z.B. Werbung, sollte grundséatzlich ab spatestens 23 Uhr abgeschaltet werden.

Brandschutz

Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind
zu berlcksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten
und -zugange sind gemal den "Richtlinien tber Flachen flr die Feuerwehr" (Technische Baube-
stimmung Bayern) herzustellen. Es wird auf die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grund-
stlicken” verwiesen.

Landwirtschaft

Es wird auf die empfohlenen Mindestabstande zu landwirtschaftlichen Betrieben, insbesondere auf die
,Abstandsregelung Rinderhaltung” vom Arbeitskreis ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft® der
Bayerischen Immissionsschutzbehérden sowie die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), hingewiesen.,

Innerhalb des Planungsgebiets kdnnen Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen durch die 6rtlich vor-
handenen landwirtschaftlichen Betriebe und die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflachen
auftreten. Diese unvermeidbaren Emissionen sind zu dulden.

Es wird darauf hingewiesen, dass wéhrend der Ernte und in den StoRzeiten, teilweise auch an Sonn-
und Feiertagen sowie in Ausnahmefallen, auch in der Nacht gearbeitet werden muss.

Hochwasserschutz

Im Bebauungsplan befinden sich Auslaufer des Engergrabens und des Kehlgrabens. Die Uferschutz-
bereiche sind zu beachten. Bei Starkregen kénnen auch kleine Gewéasser Uber die Ufer treten. Im
Sinne der Eigenvorsorge wird auf die Hochwasserschutzfibel des Bundes: BMI Publikationen -
Hochwasserschutzfibel (bund.de) verwiesen.

Offnungen von Gebauden (Eingénge, Tiefgaragen, Lichtschéchte etc.) sind mit einer Uberhdhung
von 25 cm, mindestens jedoch 15 cm, gegen(iber dem umliegenden Gelande (private und offentliche
Flachen) auszubilden.

Bauwerke sind bis zu dieser Héhe wasserdicht und {berflutungssicher auszubilden.
Ebenerdige Eingange, abschissige Zufahrten und hauszugewandte Gefélle sind zu vermeiden.

Teil D
Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat der Stadt Rosenheim hat in der Sitzung vom 23.02.2022 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungs-
plans in der Fassung vom 14.05.2024 hat in der Zeit vom 10.07.2024 bis einschlieRlich 21.08.2024
stattgefunden.

Die frilhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.05.2024 hat in der Zeit vom
10.07.2024 bis einschlieftlich 21.08.2024 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.10.2024 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.10.2024 bis einschliefilich 11.12.2024 dffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.10.2024 wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.10.2024 bis
einschlielich 11.12.2024 beteiligt.

Benachrichtigung (iber das Ergebnis zu 4. und 5. am 6_3_;_92_5

Die Stadt Rosenheim hat mit Beschluss des Stadtrats vom 26.02.2025 den Bebauungsplan gemaR
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.02.2025 als Satzung beschlossen.

1) -
A. Mary

Andreas Marz v
Oberblirgermeister

Ausfertigung
Rosenheim, ©3.03.2625

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungéﬁlanﬁ WUrdé-'arh 5& .z_OngeméfS § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht (Amtsblatt Nr. ); dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom 20.02.2025 in Kraft.

Stadt Rosenheim

Stadt Rosenheim

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 205
fur das Gebiet "Westerndorf Am Wasen"

Ausfertigung

20.02.2025




