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LEGENDE
A, Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet WA nach

§ 4 BauNVvO

MaR der baulichen Nutzung

Xl Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

34,50m zuldssige Wandhdhe in Metern als Héchstmald

= Héhenlage FFB EG in m (. NN
EG=448,20 als Obergrenze (z. B. 448,20 m 4. NN)
- Grundfiache als Obergrenze
GR=920 gm in gm (z. B. 920 qm)
GF=7.740 gm Geschossflache als Hochstmah

ingm (z. B. 7.740 gm)

Baugrenzen, Bauweise

Baugrenze

Bereich flr Balkone auRerhalb
der Baugrenze gem. Ziffer 3.1
der textl. Festsetzungen,

Tiefe: 2,5 m
a abweichende Bauweise: Einzelhaus mit mehr
als 50 m Ladnge und seitlichem Grenzabstand
0] offene Bauweise
Verkehrsflaichen

Stralenbegrenzungslinie

E——— T T

affentliche Verkehrsflache

TG » Ein- bzw. Ausfahrt Tiefgarage
PD » Ein- bzw. Ausfahrt Parkdeck
St » Ein- bzw. Ausfahrt Stellplatze

mit einem Geh- und Fahrtrecht
zugunsten der Stadt Rosenheim
zu belastende Flache (Tiefe 1,5 m)

Griinflichen

@ Baum zu erhalten

Baum zu pflanzen
sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

Abgrenzung des unterschiedlichen

-—e—8— Males der baulichen Nutzung
(unterschiedliche Geschosszahlen und
Wandhéhen)
- Flache flr
- . Parkdeck
| PF 3
| E
R Flache fur Tiefgarage
| i
I TG 1
1 ]
i [
- !
S = e 1 Flache fur Stellplatze
i
! St -
I :
] ]
b o e e e o e o e o
<] Rampe Tiefgarage
800~ MaRangabe in Meter (z. B. 8,0 m)
Bezeichnung Baufeld, Bezug zu
BF1 Ziffer 7.1der textl. Festsetzungen
p Bereich flr Pergola gem. Ziffer 2.5
der textl. Festsetzungen
LS Bereich fiir L&rmschutzeinrichtung

gem. Ziffer 2.6 der textl. Festsetzungen

B. Hinweise durch Planzeichen

T~

1644/14 Flurnummer (z. B. 1644/14)

bestehende Grundstiicksgrenze

bestehende Gebaude

K Abbruch Bestandsgebdude

b1 bestehende Trafostation, wird verlegt

hestehender Festpunkt zur Héhen-
HEP 55,55'9 festsetzung gem.

448,529 m aNN Ziffer A.2.3 der textl. Festsetzungen.
(auRerhalb Geltungsbereich)
@ geplanter Kinderspielplatz

bestehende Tiefgarage

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 3,
"Wittelsbacherstralle Sid"

B. Nachrichtliche Ubernahme durch Planzeichen

Achse Richtfunkverbindung
der Telefonica mit Nummer

Rechtsgrundlagen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zul. geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr.394), §§ 1 ff. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zul. geandert durch Art 2 des Gesetzes vom 3.Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176,,
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | §.58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021(BGBI. | S. 1802).

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

Art. 6 Abs. 5 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI.
S.250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S.327) und durch Art 13a Abs. 2 des Gesetzes vom
24 Juli 2023 (GVBI. S. 371).

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli
2023 (GVBI. S. 385, 586).

Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 9 und 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240),

Art. 4 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.Dezember 2022 (GVBI. S. 723).

Dieser Bebauungsplan ersetzt den Bebauungsplan Nr. 3 "WittelsbacherstraRe-Siid" innerhalb seines
Geltungsbereiches.
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Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet ist als Allgemeinenes Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und
5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

Die zuldssige Grundfldche in gm ist fiir die einzelnen Baufenster gemal den Planeinschrieben festgesetzt.
Eine Uberschreitung fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist bis zu einer GRZ von 1,0 zuléssig.
Wandhdhe/ Hohenlage

Als Referenzpunkt fiir alle NN-H6hen ist der stadtische Hohenfestpunkt HFP 6039 (Kardinal-Faulhaber-Platz
8, vgl. Planteil) mit einer Hohe von 448,529 m I. NN heranzuziehen. Die Wandhshe ist im Planteil als
Obergrenze in m UNN festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die jeweils festgesetzte Oberkante
FertigfuBboden EG. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AulRenwand mit der Dachhaut
(Attikaabdeckung), bzw. mit der Oberkante Attika oder Balkonilberdachungen (falls eine solche oberhalb der
Dachhaut vorhanden ist). Geldnder (z. B. von Dachterrassen) dirfen die gemaR Planeintrag festgesetzte
Wandh&he um bis zu 1,20 m Gberschreiten.

Technische Aufbauten auf den Dachern diirfen die festgesetzte seitliche Wandhéhe um bis zu 1,0 m
tberschreiten. Technische Aufbauten missen einen Mindestabstand von 3 m gegeniiber den Dachkanten
einhalten, sie sind durch Wande einzuhausen und zusammenzufassen.

Photovoltaikanlagen auf den Dachern diirfen die festgesetzte seitliche Wandhdhe um bis zu 1,0 m
Uberschreiten.

Innerhalb des im Planteil mit "P" festgesetzten Bereiches ist die Uberschreitung der festgesetzten Wandhéhe
durch eine Pergola um bis zu 3,0 m zulédssig.

Innerhalb des im Planteil mit "LS" festgesetzten Bereiches ist die Uberschreitung der festgesetzten
Wandhohe durch eine Schallschutzeinrichtung um bis zu 3,0 m zuldssig.

liberbaubare Grundstiicksfldchen

Innerhalb des im Planteil festgesetzten Bereiches darf die Baugrenze durch vor die Fassade tretende
Balkone Uberschritten werden.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.

Steliplatze/ Tiefgaragen/ Nebenanlagen

Stellpléatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und der hierfiir festgesetzten Flachen zuléssig. Sie sind soweit
sie aulerhalb von Geb&duden errichtet werden wasserdurchlassig auszufiihren.

Tiefgaragen sind innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen zulédssig. Dies gilt auch fiir Treppenanlagen zu
Tiefgaragen. Tiefgaragen sind zu begriinen, die Mindestiiberdeckung betragt 0,3 m. Zufahrten zu
Tiefgaragen sind auch Uberdacht zuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO einschliellich Tiefgaragenabgange und Lichtschachte sind auch
auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig. Fur Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ist ein
Mindestabstand von 5,0 m zu den &6ffentlichen Verkehrsfldchen einzuhalten.

Ausgenommen hiervon sind:

1. Diesem Bereich flichenmaRig deutlich untergeordnete Nebenanlagen bis zu einer Hohe von 1,30 m.

2. Millcontainer oder dhnliche Anlagen mit einer Grundfldche von max. 3,0 m x 6,0 m und einer Héhe von

2,50 m sowie einem Abstand von 1,50 m gegenilber der Grundstiicksgrenze. Die Anlagen miissen
mindestens zweiseitig mit Heckenpflanzungen begrint sein.

3. Hinweisschilder bis zu einer Héhe von 2,2 m und einer Ansichtsflache von max. 1 gm.
Parkdecks sind nur innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

Zufahrten zu Tiefgaragen, Stellpldtzen und Parkdecks sind nur an der im Planteil festgesetzten Stelle
zuldssig.

Griinordnung

Die im Planteil festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Fiir entfallende Baume ist
eine Ersatzpflanzung im Verhéltnis 1:2 vorzunehmen. Hierbei sind die Pflanzqualitdten nach Ziffer 4.3 zu
verwenden. Gehdélzpflanzungen auf Tiefgaragen sind in Pflanztrégen mit min. 1,1 m Schichtstérke und 12
cbm durchwurzelbarem Substrat herzustellen.

Mindestes 40% der Fldche des Geltungsbereiches ist zu begriinen. Intensiv und extensiv begriinte
Dachflachen werden hierauf angerechnet.

Je angefangene 200 gm Grundstiicksflache ist 1 Baum zu pflanzen. Fiir Baumpflanzungen ist ein
durchwurzelbares Volumen von min. 12 cbm bei einer Mindesttiefe von 0,8 m erforderlich.\Von der
festgesetzten Lage der Baumpflanzung kann um bis zu 5 m abgewichen werden, wenn technische,
verkehrstechnische oder gestalterische Griinde dies erfordern.

Fur Neupflanzungen von Bdumen in den Aulenanlagen (EG Niveau) gelten die folgenden Mindestqualitdten:
GrolRRkroénige Laubbaume:

Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm

Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Kleinkronige Laubbaume:

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm

Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Baumarten:

- Acer campestre, Feld-Ahorn

- Acer platanoides, Spitz-Ahorn

- Acer platanoides "Eurostar”, Spitz-Ahom Eurostar
- Carpinus betulus, Hainbuche

- Corylus colurna, Baumhasel

- Gleditsia triacanthos "Shademaster", Gleditsie
- Koelreuteria paniculata, Blasenbaum

- Liquidambar styraciflua, Amberbaum

- Liriodendron tulipifera, Tulpenbaum

- Malus tschonokskii, Scharlach-Apfel

- Ostrya carpinifolia, Hopfenbuche

- Prunus sargentii, Scharlach-Kirsche

- Quercus frainetto, Ungarische Eiche

- Robinia pseudoacatia, Robinie

- Ulmus carpinifolia, Feld-Ulme

- Zelkova serrata, Japanische Zelkove
Obstb&ume anteilig max. 10%

Straucharten:

standortgerechte heimische Wild- und Blitenstraucharten.
Pflanzqualitat: Hohe min. 100-150cm

Die Verwendung von invasiven und potentiell invasiven Arten und die Verwendung immergiiner Gehdlze der
Arten Thuja (Lebensbaum), Chamaecyparis (Scheinzypresse) und Juniperus (Wacholder) ist nicht zuldssig.

Die Fassaden sind in dem Bereich, fiir den héchstens 5 Vollgeschosse festgesetzt sind mit einem Anteil von
mindestens 20% der Fassadenflache zu begriinen. Die maRgebliche Fassadenfliche errechnet sich aus der
Addition der Bruttofassadenfldchen des Rohbaus auf allen Seiten des Geb&udes einschlieBlich Fenster- und
Tursffnungen. Dachfldchen sowie Vor- und Riickspriinge in der Fassade werden nicht mitgerechnet. Auch
die Wandflachen der Parkdecks sind in dieser Weise zu begriinen.

Als Fassadenbegriinung sind Schling- oder Kletterpflanzen zuldssig. Hierbei sind pro 1 m Wandldnge mind. 2
Pflanzen mit einer MindestgrofRe von 150cm zu verwenden.

Die Fassadenbegriinung ist durch fachgerechte Pflege zu erhalten, ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen.
Die Bepflanzung ist so zurlickzuschneiden, dass die Sicht auf Verkehrszeichen sowie die Wirksamkeit der
StralRenbeleuchtung nicht beeintrachtigt wird.

Die Dachflache Uber dem 4. Geschoss ist intensiv mit einer Schichtstarke von 40 cm zu min. 50% zu
begriinen.

Die Dachflachen tiber dem 5. Geschoss ist extensiv zu min. 50% zu begriinen, die Dachflachen tiber dem 11.
Geschoss sowie Uber der Tiefgaragenzufahrt sowie die Dacher der im Planteil festgesetzten Parkdecks sind
zu min. 80 % extensiv zu begriinen. Mafigeblich ist hierbei die Dachflache abzlglich der Spielflachen,
Solargriindédcher, Retentionsgriindacher. Die Dachbegriinung ist bei einer extensiven Begriinung in einer
Schichtstérke von min. 10 cm (ohne Dachisolierung) auszufiihren. Abweichend davon sind fiir
Baumpflanzungen auf Dachfldchen und Tiefgaragen mind. 80 cm Schichtdicke ab Oberkante der Schutzlage
Uber der Dachabdichtung bzw. ab Oberkante der Dachfldchendrainage und ein durchwurzelbares Volumen
von mind. 12 cbm je Baum herzustellen. Die Dachbegriinung ist zu erhalten, ausgefallene Pflanzen sind zu
ersetzen. Es ist sicherzustellen, dass von der Bepflanzung keine Gefahr fiir die Allgemeinheit ausgeht.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Die
im Freiflachengestaltungsplan dargestellten Pflanzungen sind bindend.

Die Freiflachen im Plangebiet sind, sofern sie nicht als Hofflachen, Zu- und Ausfahrten sowie Zuwege genutzt
werden, zu begriinen und mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen und zu gliedern.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Verkehrsflachen wie FuBwege, Hofflichen und Stellplatze mit
wassergebundener Decke oder versickerungsfahigen Naturstein- bzw. Betonpflasterbeldgen zu versehen.
Bei der Verwendung von Naturstein- bzw. Betonpflasterbeldgen auf Stellpldtzen sind zusatzlich Rasenfugen
vorzusehen.

6.10 Die Nutzung der Pflanzflachen als Arbeits- oder Lagerflachen ist nur ausnahmsweise wahrend der Bauzeit

zuléssig. Dies gilt jedoch nicht fur den Wurzelbereich von Gehdlzen. Dieser ist wéahrend aller Arbeiten gemafi
DIN 18920 zu schiitzen. Alle vorgeschriebenen Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren. Die gepflanzten
Baume und Straucher sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch Pflanzungen der gleichen Art und
Sorte zu ersetzen.

6.11Die Dachflachen von Nebengebduden und Bauwerken der Versorgungsunternehmen sind durch

Fassadenbegriinung und bei Flachddchern durch extensive Dachbegriinung in das Baugebiet einzubinden.
Die Standplatze der Miill- und Wertstoffbehélter sind in die Baukérper zu integrieren oder in geeigneter Form
zu begriinen.

6.12 Bei der Errichtung von Einfriedungen sind diese ohne Sockelmauer auszufiihren und mit einem Abstand zum

7.
7.1

7.2

Gelande von 15 cm, so dass Kleintiere darunter hindurchkommen.
Immissionsschutz
Riegelbebauung

Die Nutzung von Neu-, Um oder Anbauten in den Baufeldern 1 und 2 ist erst zuldssig, wenn die
larmabschirmende Wirkung der im Baufeld 3 errichteten Gebdude mit den im Bebauungsplan festgesetzten
MaRen (Héhe, Lange) hergestellt ist (Gebauderiegel) .

Aktiver Schallschutz

Planzeichen: Einhausung der Tiefgaragenrampe
-Lange 10 m, Breite 6,5 m
- Durchgangsdammung R'w=25dB

TG-Tor - absorbierende Verkleidung der Dach- und Wandfldche im Rampenbereich
— mit einem bew. Absorptionsgrad aw = 0,5

' Ei nit - Regenrinnen sind mit einer larmarmen Abdeckung (z.B. mit
verschraubten Gusseisenplatten) zu versehen.

Ny =X

7.3
7.3.

Eﬂalgabiichtl Aufisniirmpegsl
Pegelangaben in dB(A)

Bau-Schalldamm-MaR bei Neu- und Anbauten

1 AuRenflachen von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen mussen abhangig vom mafgeblichen AulRenlarmpegel
La und der Raumart mindestens folgendes Gesamtbauschalldamm-MaB, jedoch min. R'w,ges 30 dB, erreichen.

« flr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume etc. R'w,ges = L.-30dB

e fiir Buroraume und Ahnliches R'w,ges=Ls-35dB
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7.4
bei

Grundrissorientierung fiir Schutzbediirftige Aufenthaltsrdume
Neu- oder Anbauten

7.4.1 Wohnungen

Spalte A des unten abgebildeten Plans gilt fir schutzbedirftige Aufenthaltsrdume generell und Spalte B fir
(iberwiegend zum Schlafen genutzte Rdume

Zum Beluften notwendige Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 sind an den mit
Planzeichen in unten abgebildtem Plan i und und gekennzeichneten Fassaden nicht zulassig.

Alternativ besteht die Méglichkeit,

a. dass der Raum ein zum Luften geeignetes Fenster im Schallschatten von eigenen Gebéudeteilen (z.B.
eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringender Geb&udeteil) erhalt oder

b. dass vor dem zu &ffnenden Fenster des schutzbedurftigen Aufenthaltsraums bauliche Schallschutzmalnahmen
wie Vorbauten (Prallscheiben, verglaste Loggien, Laubengénge, Schiebeldden fur Schlafzimmer, Kkalte
Wintergarten) oder besondere Fensterkonstruktionen fir schutzbedurftige Aufenthaltsraume vorgesehen werden.
Die Vorbauten sind an der Deckenunterseite absorbierend auszukleiden.

c. In begrindeten Ausnahmeféllen ist eine schallgeddmmte, fensterunabhangige (zentrale oder dezentrale)
Laftungseinrichtung zulassig, wenn der Innenraumpegel von L innen = 30 dB(A) unter Wahrung gesunder
Wohnverhaltnisse durch eine unter Punkt a) oder b) genannte MaRahme nicht erreicht werden kann.

Die MaRnahme a. und b. sind so auszufuhren, dass der Orientierungswert der DIN 18005 vor dem gedffneten Fenster

eingehalten wird.

Nebenraume wie Dielen, Bader, WC, Abstellraume, Treppenhauser oder glw. durfen ohne zusétzliche bauliche
Mafnahmen angeordnet werden.

7.4.2 Biiros

7.5

Buros und schutzbedurftige Arbeitsrdume, welche Uber eine mit Planzeichen in unten abgebildtem Plan
B und in Spalte A gekennzeichnete Fassade bellftet werden, missen mit einer fensterunabhéngigen
Laftungsanlage ausgestattet werden.

Dem Wohnen zugeordnete AuBenwohnbereiche

Dem Wohnen zugeordnete AufRenbereiche (z.B. Loggien, Balkone, Terrassen) sind in Bereichen mit
Beurteilungspegeln tags von L . <64 dB(A) (siehe Plan oben, Spalte A, Planzeichen und ) Zu
situieren. Sofern dies nicht moglich ist, sind geeignete bauliche Schallschutzmanahmen wie Vorbauten
(Glasscheiben, verglaste Loggien, etc.) oder Larmschutzwénde vorzusehen, die gewahrleisten, dass ein
Verkehrslarmpegel von 64 dB(A) am Tag nicht Gberschritten wird.

Spaite A Spaite B

Aufenthaltsraume nach DIN 4109 liberwiegend zum Schiafen
genutzte Raume

| > 64 dB(A)

".‘ ‘N“te |_a -

8. Artenschutz, Umweltschutz
8.1 Schiadigungsverbot Brutvogel

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind Glasflachen so zu gestalten oder durch Materialwahi,
Strukturierung, Beschichtung zu behandeln, dass diese von Végeln wahrgenommen werden
kénnen und Spiegelungen unterbleiben. Im Zuge der baurechtlichen Genehmigung ist hierliber ein
Nachweis zu erbringen und dem Umwelt- und Griinflachenamt zur Priifung vorzulegen.
Freistehende Glaswande und transparente Konstruktionen mit Durchsichten auf freien Himmel
oder Vegetation hinter Glas sind zwangslaufig mattiert oder mit einer Bemusterung gegen
Vogelschlag herzustellen.

8.2 Lichtverschmutzung

Sogenannte Skybeamer, Projektoren sowie in den Luftraum abstrahlende Licht- und Laserstrahler
oder dhnliche Anlagen sind unzuléssig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1. Baugestaltung
1.1 Es sind Dacher mit einer Neigung von 0 - 10 Grad zuléssig.
1.2 Gelénder sind auf min. 2/3 der Ansichtsflache transparent auszufiihren.
2. Abstandsflachen
Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.
3. Geldnde
Aufschittungen oder Abgrabungen sind bis zu 0,5 m zuléssig.
4. Spielpladtze
Im Geltungsbereich sind 2 Spielplétze fiir Kleinkinder bis zu 6 Jahren zu errichten.
Werbeanlagen
5.1. Unzulassig sind:
- Werbeanlagen in 6ffentlichen Grun- und Verkehrsflachen
- Freistehende Werbeanlagen
- Hinweiszeichen, die nicht auf abseits oder versteckt gelegene Statten hinweisen
- Werbeanlagen auf dem Dach oberhalb der Dachtraufe oder Dachattika

- Lichtwerbung in Form von beleuchteten oder selbstleuchtenden Werbeanlagen mit kurztaktigem Wechsel
der Werbung, mit Blendwirkung oder mit bewegten, blitzenden oder blinkenden Werbedarstellungen oder
mit solchen Darstellungen, die eine vergleichbare Wirkung entfalten.

- Projektwerbung in Form von blendenden, pulsierenden oder blinkenden Lichtprojektionen zu
Werbezwecken sowie in den Luftraum abstrahlenden Lichtprojektionen zu Werbezwecken sowie in den
Luftraum abstrahlenden Licht- und Laserstrahlen wie sogenannte Skybeamer.

- Transparente, Planen, Folien, Textilien oder Netze - aufler Markisen - an Geb&uden

- Werbeanlagen, die die architektonische Gliederung eines Gebaudes Uberdecken

- Fenster- und Schaufensterbeklebungen mit einem Beklebungsanteil iber einem Drittel der Fensterflache
- Werbeanlagen, die oberhalb der Brustungshéhe des ersten Obergeschosses angebracht werden

- Werbefahnen an Fahnenmasten

- Beachflags

- Pylone und Sammelwerbeanlagen mit einer Héhe von mehr als 5 m und/ oder Breite von mehr als
1,50 m

5.2 Werbeanlagen sind an der Fassade zulassig: sie sind nur im Erdgeschoss und bis zur Brustungshéhe des
ersten Obergeschosses zuléssig. An der Nordfassade sind maximal drei Werbeanlagen mit einer GréRRe von
héchstens 1,0 m Héhe und 3,0 m Breite jeweils zulassig. An der Ost- und Westfassade ist jeweils eine
Werbeanlage mit einer Gré3e von héchstens 1,0 m Héhe und 3,0 m Breite zulassig.

5.3 Werbeanlagen sind in folgender Ausflihrung zuléssig: auf die Wand aufgebrachte Schriftziige, Werbung auf
Schildern sowie auf die Wand gesetzte Einzelbuchstaben. Wobei die Flache von Schriftziigen aus
Einzelbuchstaben nach dem Ausmal des gesamten Schriftzugs zu ermitteln ist.

5.4 Nicht selbstleuchtende Werbeanlagen durfen nur mit weilichem oder gelblichem Licht angestrahit werden.

5.5 Die Beleuchtung ist so anzubringen, dass der Strahlengang nicht in Verkehrs- und Fensterbereiche wirkt.
Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung und Sichtbehinderung flur den StraRenverkehr sowie flr
benachbarten Nutzungen ausgehen.

HINWEISE DURCH TEXT

1. Versickerung / Niederschlagswasser

1.1 Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen ist auf den jeweiligen
Grundsticken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte Bodenzone
anzustreben.

1.2 Zur Niederschlagswasserbeseitigung ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
Verkehrsflachen sind die Regeln der Technik einzuhalten.

1.3 Planungen zum Umgang mit Niederschlagswasser sind mit der Stadtentwéasserung der Stadt Rosenheim
abzustimmen.

Hoch-/ Grundwasser / Starkregenereignisse/ Uberschwemmungsgebiet

2.1 Der gesamte Geltungsbereich liegt in einer Hochwasergefahrenflache HQ extrem. Heizélanlagen sind
unzulassig.

2.2 Gebaude sind durch entsprechende MaRnahmen hochwasserangepasst zu errichten.

2.3 Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu wild
abflieRendem Oberflachenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden
kommen. Gebaude sind daher bis 25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache
abflieRender Starkregen nicht eindringen kann. Unterkellerungen sollten grundsétzlich in
hochwassersicherer Bauweise ausgeflhrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch
fur Kelleréfinungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfuhrungen etc.).

2.4

Durch Baumanahmen und Gel&ndeverdnderungen darf im Hinblick auf wild abflieendes
Oberflachenwasser und in Uberschwemmungssituationen, die Situation der Ober- oder Unterlieger beziglich
des Wasserabflusses nicht negativ verandert werden. § 37 WHG ist entsprechend zu bericksichtigen.

2.5 Der Arbeitsraum ist min. 0,5 m hoch mit Riesel 16/32 zu verflllen.

3. Artenschutz
Die Entfernung und Rodung von Baumen und Gehéizen ist nach § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG nur
auRerhalb der Vogelbrutzeit zulassig. Der vorgegebene Zeitpunkt fur eine Rodung liegt demnach zwischen
dem 01. Oktober und 28. Februar. Rodungsarbeiten sind nur innerhalb dieses Zeitraums durchzufuhren, auf §
39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG wird verwiesen.

4. Schallschutz

4.1 Im Rahmen des Bauantrags ist der Stadt Rosenheim unaufgefordert ein Nachweis nach Ziffer 7.3, 7.4 und 7.5
der Festsetzungen vorzulegen.

4.2 Ausnahmsweise kann von der Festsetzung 7.3 abgewichen werden, wenn durch Begutachtung im Rahmen
des Bauantrags damit verminderte erforderliche Bauschalldamm-Male nachgewiesen werden.

4.3 Die DIN 4109 ist eine bauaufsichtlich eingefihrte DIN-Norm und bei der Bauausfuhrung generell
eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zustandigen Architekten in
der glltigen Fassung umzusetzen und zu beachten. Bei den festgesetzten Bau-Schalldamm-MaRen handelt
es sich um Mindestanforderungen nach DIN 4109:2018 ,Schallschutz im Hochbau® unter Beriicksichtigung
des Verkehrslarms (Stral3e Prognose 2035 mit einer zulassigen Héchstgeschwindigkeit von 50 kmvh) und des
Immissionsrichtwerts der TA Larm fur ein Allgemeines Wohngebiet.

4.4 Im Rahmen der Harmonisierung der europaischen Normen gibt es neben der Einzahlangabe fir das
bewertete Schallddmm-MaR so genannte Spektrum-Anpassungswerte ,C“. Beispielsweise: Ry (C,Cy)
= 37 (-1;-3). Der Korrekturwert ,C," berlcksichtigt den stadtischen Stralenverkehr mit den tieffrequenten
Gerduschanteilen. Im obigen Beispiel ergibt sich eine Schalldammung fur den Straenverkehrslarm, der um 3
dB geringer ausfallt, als das Schalldamm-Mal Ry. Aufgrund dessen wird empfohlen, bei der Auswahl der
Bauteile darauf zu achten, dass die Anforderung mit Berlcksichtigung des Korrekturwerts C,; erreicht wird.

4.5 AuRenliegende Klima- und Heizgerate oder Luftungsanlagen:

Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen aufenliegenden Klima- und Heizgerdten (z.B.
Luftwarmepumpen) oder technischen Anlagen fir die TG-Beluftung muss in der Nachbarschaft den
Immissionsrichtwert der TA L4&rm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf am Immissionsort nicht
tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist die E-DIN45680:2020-06 zu beachten.

5. Die zitierten DIN Normen und Richtlinien liegen in der Bauverwaltung der Stadt Rosenheim zur Einsicht bereit
und kénnen uber den Beuth Verlag, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin, bezogen werden. Zudem sind alle
Normen und Richtlinien archivmaRig beim Deutschen Patenamt hinterlegt.

6. Es gilt die Baumschutzverordnung der Stadt Rosenheim in der jeweils glltigen Fassung .

7. Fur die Ermittlung der nachzuweisenden Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Rosenheim in der
jeweils gultigen Fassung.

8. Bodendenkmale unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG. Auf den Erhalt der Bodendenkmaler
gem. Art. 1 DSchG wird hingewiesen

9. Im Geltungsbereich muss mit Bombenblindgdngern, unter Umstanden auch mit Langzeitziindern bestlickt,
gerechnet werden. Hier besteht gemaf baufachlicher Richtlinien Kampfmittelraumung weiterer
Erkundungsbedarf (Kategorie 2) bei Start der Erdarbeiten. Hierzu ist ein geeigneter Fachgutachter zu
beauftragen.

10. Aufallen nicht sanierten Fl&chen bzw. nicht bebauten Flachen sind alle Erdarbeiten von einem
Kampfmittelsachverstandigen nach § 20 SprengG zu begleiten.

11. Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich hochwertige Versorgungseinrichtungen
verschiedener Versorgungstrager (Deutsche Telekom Technik GmbH, Vodafone). Vor samtlichen
Baumafnahmen (Planung und Bauausfilhrung) im Bereich der Versorgungsleitungen ist deshalb rechtzeitig
mit den zusténdigen Versorgungstrdgern eine Abstimmung durchzufihren, so dass die Versorgungsanlagen
nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden,

12.  Auf das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft flr Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013, wird hingewiesen.

13. Auf§ 150 BauGB ,Ersatz fiir Anderungen von Einrichtungen, die der &ffentlichen Versorgung dienen® wird
hingewiesen.

14. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverztglich das Ordnungsamt und das
Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

15. Die Detailplanung der Tiefgarage sind mit dem Ordnungsamt der Stadt Rosenheim abzustimmen. Im Hinblick
auf die Auswirkungen des Grundwassers.
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sonstigen Tréger offentlicher Belange
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