Alle in die Auswertung einbezogenen Kauffille
befinden sich in mittlerer bis guter Wohnlage.
Ungewohnlich hohe oder niedrige Kaufpreise sind in
die Auswertung nicht einbezogen worden.

Seit dem Jahr 2004 werden Wohnflachen nach der seit
01.01.2004 gultigen Wohnflachenverordnung (WoFIV)
ermittelt. Nach dieser werden Balkone / Terrassen /
Loggien - unabhangig von Geschosslage und
Uberdachung - in der Regel nur noch mit % ihrer Fliche
zur Wohnfldche gerechnet.

Die angegebenen Grundstilicksgréf3en umfassen jeweils
alle Grundstiicksanteile.

Da sich Kauffdlle in bestimmten Lagen haufen kdnnen
und teilweise in bestimmten GréBenklassen nur

relativ wenige Kauffalle zu verzeichnen sind, sind
Zufdlligkeiten bei den Preisschwankungen nicht
auszuschliel3en.

Kaufpreise konnen u. a. durch die konkrete Lage im
Stadtgebiet, die Wohnflache, die GrundstiicksgroRe, die
Bauart, die Ausstattung, das Verhdltnis von Angebot
und Nachfrage und auch durch persénliche Vorlieben
beeinflusst werden.

Die Preise der Kaufpreisiibersichten beziehen sich auf
Objekte mit mittlerer / durchschnittlicher Ausstattung
und Bauart.

Seit 2006 werden die Kaufpreise fiir Doppelhaushalften
und Reihenendh&user wegen der groBen Ahnlichkeit
dieser beiden Objektarten zusammen ausgewertet.

Bis zum Jahr 2022 stiegen die Preise. Der preisliche
Hohepunkt lag ca. Mitte des Jahres 2022, wobei die
durchschnittlichen Preise zu Beginn und am Ende des
Jahres in etwa gleichauf lagen. Im Jahr 2023 sorgte

der rapide Anstieg der Hypothekenzinsen bei noch
gleichbleibenden Angebotspreisen im Neubausegment
furr einen starken Riickgang der Vertragsabschliisse.

2024 nahmen die Transaktionen wieder leicht zu,
jedoch mit gesunkenen Preisen. Im Jahr 2025 zeigten
die Kaufpreise in diesem Segment gegentliber dem
Vorjahr keine signifikanten Veranderungen. Die Anzahl
der Verkaufsfalle stieg wieder an.

Die Kaufpreisiibersichten kdnnen ein Verkehrswert-
gutachten fiir den Einzelfall nicht ersetzen.

Kaufpreistibersichten friiherer Jahre und fiir andere
Wohnobjekte sind bei der Geschéftsstelle oder im
Internet unter www.rosenheim.de erhltlich.
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KAUFPREISUBERSICHT

Doppelhaushalften und Reihenhauser
Neubau 2022 - 2025

Gutachterausschuss fur
v//‘ Grundstiickswerte im Bereich
’ der kreisfreien Stadt Rosenheim

Geschiftsstelle:

0

Stadt Rosenheim



Preise fiir Doppelhaushdlften und Reihenendhéauser
Neubau 2022 bis 2025 - Stadtgebiet Rosenheim

Preise fiir Doppelhaushilften / Reihenendhduser - Neubau 2022 - gute / sehr gute Lage - iibliche Bauart / Ausstattung

Wohnfliche unter 100 m> | rd. 100 - 120 m? | rd. 121 -134m? | rd. 135-144m? | rd. 145- 160 m? | {iber 160 m?

Anzahl Kauffalle - 2 1 5 - -

Durchschnittl. Preis - 8.780 8.200 8.010 - -

in EUR/m?Wohnflache

Preisspanne in EUR/m? WA. - 8.200 - 9.350 - 7.790 - 8.500 -- -

GrundstiicksgroRe in m? -- 180 - 220 200 240-310 - --

Preisspanne absolut in EUR - 845.000 - - 1.094.000 - - -
997.000 1.150.000

Durchschnittl. Preis - 749.000 990.000 1.116.000 - -

absolut in EUR

Preise fiir Doppelhaushdlften / Reihenendhduser - Neubau 2023 - gute / sehr gute Lage - iibliche Bauart / Ausstattung

Wohnfléche unter 100m?> | rd. 100 - 120 m? | rd. 121 -134m” | rd. 135-144m” | rd. 145-160m* | iiber 160 m?
Anzahl Kauffalle - 2 = — - -
Durchschnittl. Preis - 7.750 - - - -

in EUR/m*Wohnflache

Preisspanne in EUR/m? WA. -- 6.370 - 9.140 - - - -
Grundstticksgrof3e in m? -- 210-230 - - - -
Preisspanne absolut in EUR - 750.000 - - - - -

945.000
Durchschnittl. Preis - 848.000 - - - N

absolut in EUR

Preise fiir Doppelhaushélften / Reihenendhduser - Neubau 2024 - mittlere bis gute Lage - mittlere Bauart / Ausstattung

Wohnflache unter 100m?> | rd. 100-120m? | rd. 121 -134m? | rd. 135-144m? | rd. 145-160m> | {iber 160 m?
Anzahl Kauffalle - 5 = - - -
Durchschnittl. Preis - 7.470 - - - -

in EUR/m” Wohnflache

Preisspanne in EUR/m? WA. - 6.950 - 8.220 - - - _
GrundstiicksgroRe in m? - 145 -215m? - - - N
Preisspanne absolut in EUR - 792.000 - - - - -

850.000
Durchschnittl. Preis - 818.000 - - - -

absolut in EUR

Preise fiir Doppelhaushalften / Reihenendhduser - Neubau 2025 - mittlere bis gute Lage - mittlere Bauart / Ausstattung

Wohnfliche unter 100m? | rd. 100-120m? | rd. 121 -134m? | rd. 135-144m? | rd. 145-160m> | {iber 160 m?
Anzahl Kauffélle - 4 - 5 - -
Durchschnittl. Preis - 7.440 - 6.830 - -

in EUR/m” Wohnflache

Preisspanne in EUR/m? WA. - 6.950 - 8.520 - 6.530 -7.080 -- -
GrundstiicksgréRe in m? - 155 - 190 m* - 140 - 290 m? - -
Preisspanne absolut in EUR - 695.000 - -- 915.000 - - --

830.000 1.050.000
Durchschnittl. Preis - 764.000 - 988.000 - -

absolut in EUR

Neue Reihenmittelhduser

2022 gab es einen Kauffall von Reihenmittelhdusern in Hohe von 7.700 EUR/m? Wohnfliche.

2023 und 2024 gab es keine Kauffalle von Reihenmittelhdusern.

2025 lagen vier Verkaufe von Reihenmittelhdusern vor. Der durchschnittliche Preis betrug 6.660 EUR/m? Wohnfliche mit einer
Spanne von 6.320 EUR/m” - 6.970 EUR/m” Wohnfliche.

Nachdruck und Vervielfaltigung nur mit schriftlicher Genehmigung der Geschéaftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstlickswerte im
Bereich der kreisfreien Stadt Rosenheim gestattet, auszugsweise nur mit Quellenangabe.



