Bebaungsplan Nr. 181 "Weiher-Winkl-Weg/Siidwestliche RilkestraRe" C) Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen 10. Griinordnung II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Die Erichiung neuer Heiziiverbraucheranlagen in Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgeieten Flr witerungs- und naturbedingte Schaden durch beispielsweise von den Leitersefln herabfalnder) Eisbrocken, F) Verfahrensvermerke
Beschleunigtes Verfahren nach §13 b BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung 101 Zum Erhatt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt notwendige Sé;grlzc;tenégﬁgnn :Qgre[rﬁeﬁ;geé giﬁggﬁgﬂggg&ﬁgg gﬁérhatg;a;&w;ﬁ:ﬂzﬁ&:%srggéb%r? ?ﬁﬁ%{ u gﬁ?ﬁhﬁaﬁg gﬁ?gt%taekzme ggﬁegumh den ke hene Hafung dbemonanen, Der enfsishende Schakprwut
- Grundstiicksgrenzen MaR beschrankt bleiben. Hof-, Lager- und Stellplatzflachen sowie Zuwegungen, Zufahrten und befestigte o - ; iy g o ' J PIGTe. I, ulstlungsbestrilss T U218
e : il - ; - GeméB dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim ist in der Stadt Rosenheim hiervon auszugehen. Billiouna des Stidtebaulichen Entwurfs zur frihzeitioen Beteil Stad
Aufenthaltshereiche diirfen nur mit dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belagsmaterialien befestigt 1. Abstandsfldchen —— : \ Nigung des taufebauichen Entwurs ur uizeiigen Beteligung (Sece)
5 ulisend . b : : 8.2 Fernmeldekabel Da§ Femmeldekabel E{IGQSBOHN \{erlauﬂ im Welhef-kaI-Wf_}g.Dm Schutzzone des‘KabeIs betragt].OQm der Behdrden und der Offentlichkeit
A) Rechtsgrundlagen aufzulosende Grundsticksgrenze werden, sowei nicht andere gesetziche Bestimmungen dem entgegensiehen. 11 Die Abstandsfiachen sind nach Art. 6 BayBO nachzuweisen EC003601-01 beiderseits der Trasse. Bei Arbeiten innerhalb dieses Bereiches ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch
3 : : . : - ; ' ' ' —————————————— Graben von Suchschiitzen in Handschachtung festzustellen. Solite eine Ortung des Kabels erforderlich sein, ist die
. Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: Geplante Grundsticksgrenzen i %Sge:;a,lgr;%tge;e%f;]\ga;}gndSggiﬁ;&ﬁﬁ:&%ﬁrtg;?;?g:?;ﬁg;gg;ﬁ%d;z Egséﬂzzgm]egnssgfﬁgguﬁﬂgn ind 2 Dachaestalt | j Bayernwerk Netz GmbH mindestens 4 Wochen vor Beginn der Arbeiten zu kontaktieren. MaBnahmen zur Sicherung 2. frihzstige Beeiigung der Behérden (Anschreiben it Monaifi) 18032010
§8 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634), pr g o g FERGHgesUting i i oder Umlegung des Kabels sind rechtzetiq mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.
e A ; ) 1788 Flurnummern, (z. B. 1788) zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giiteanforderungen zu . , . . i !
Verardnung ber de baulche Nuizung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung/BaullVO) i . . der entsprechen. Pflanzungen sind zu erhalten und bei Ausfall zu erseizen. Nachpflanzungen haben den fest- 21 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachddcher (FD), Pult- und Satteldacher (PD/SD) !
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 3. 378), o Bestandshih Ingenieserbiiro Neumaier vor 02.04.2019 (2. B, 4 NN asetiton Ciloanforderunnen 2 enispischen. Die vitizsshens estakung nd Beollrzuria der fesi- 2ulssig. | 8.3 20-kV-Leitung Die 20-KV-Leitung ,Thansau* verfuft im Weiher-Winkl-Weg. Der Schutzzonenbereich der Kabel betrigt bei Aufgrab- 3. Bekanntmachung zu 1. und 4. (AmisblattNr. 07/2019) 1903.2019
Planzsichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBR. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 ‘ estandshohenvermessung, Ingenieuerbiro Neumaier vom 02.04.2019 (z. B. 450,15 m G NN) g 'deringen Zu enisprechen. Ule JOrgeseené bestalung und Beplianzung . | e == 7 "Thansau" ungen je 0,5 m rechts und links zur Leitungsrasse.
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGB. I S. 1057) gesetztenOrtsrandeingrinung ist durch einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan darzustellen und im 99 Die masimal zulissige Dachneigung bel geneigten Dichern betrégt 16° . g P | [ o — RS d \ i
— B 4 i i i ' , . ; C _ ~ 4 | | rasserstenfurnedrem ‘ p , , , o 4. friihzettige Beteiliqung der Offentlichkeit im Rahmen eines tifentlichen Aushanges 25.03.2019 - 26.04.2019
I Die bauord htlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrund M QR el Bsand b A e des Saugenetmiungseratrens von der Sk Rusenhem geetmigen 2 s Die Firsthohe wird mit der maximal zuldssigen Wandhghe ab - OK FFB EG - in der Hohe begrenzt. {':‘e {," | | i Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen freizuhalten, da sonst die Befriebssicherhet e SEaIgng ISty
. ie bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: ) 103 Biume entlana der ErschlieBunasstraen und -aniagen ‘ i % - grofer0-05m und Reparaturmdglicnkeit eingeschrénkt werden. Baume und tiehwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baum-
Art. 6 Abs. 5 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Neubekanntmachung vom Gebaude Nr. 2.B. Ertlang der Egschlieﬁungsstraﬁgn und - anlagen wig der Gemeinschaftsstellpitze sind geméR Planzeichnung 2.3 Solarenergieanlagen sind nur als unselbstandige Anlage auf Déchern zuléssig mit einem Anteil bis 100 % | ‘\\ <\ L | grofer05-10m | schutzes (DIN 18320) nur bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser unter- 5. Befandung e Stelungrafme v 2. und &, 23102018
\ / 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. 3. 408) e bestehends baulche Anagen Laubgehdlze der Artenlste 1 und 2 2u pllanzen (Pflanzgebot). Fir Gebéudezugange oder Zufahrien kinnen der jeweiligen Dachftiche und nur parallel zur Dachfliche. | o R a goter 10-20m | schiten, so sind im Einvemehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmaBinahmen durchzufihren. Egiﬁ#ggﬂ“ggh%mﬁﬁsnﬁu;{}Bﬁéggfe@n“fT'?agggg:g:::ggg?'ésgg;:f (Sadrat
© [P s e e 1 H H . A of 1 H {ir 1 \\~ ’ \ | %::;1 gro:"se.r 20-40m ! u
. Il Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i. . F. der Bekannimachung vom 22.08.1998 StraBenverkersfiche. Darstell indich gfuﬁqa?srtng{:]a%%régf}i?egfazt:n?;gggé?%ﬁ?aﬁrﬁr;r[?;ﬁr&:ﬁime:ljg:g?Fl{sguj;d\tl)g[f]i glr:]%en{jz E]Uarr{;?en 3. Einfriedung ‘ 4 S || EEE goterdom | Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen baw. Schutzstreifen bestehienden Bau- und Bepflanzungs-
>/\\7/ (BVBI S. 7971), uletzt geandert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S, 9} FERENVETRENTSlache, Larsieiung unverbindic Substrat herzustellen L | ehtermitel | Deschrénkungen sind Pne fi jegliche Bau- und Bepfanzungsvorhaben rechizeiig der Bayemwerk Netz GmbH zur 6. Beeiigung der berdhren Befiden und sonstigen Tréger fenticher Belange 10.12.2019
o s mE G - T, . : ) . ' T ——— ' = Stellungnanme vorzulegen. Dies gilt inshesondere fiir Strafen- und WegebaumaGnahmen, Ver- und Entsorgungsleit- (Anschreiben mit Monatsfris!)
/ | . Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechisgrundlagen: T Well, telveise mit Larmschutz auBerfialb des Geftungsbereiches mit bestehendem Baumen- und Strducher- _ 31 Als Einfriedung sind Holzzaune, Hecken sowie hinterpflanzte Metallzaune bis zu einer Hohe von 1,2 m zu- Wi B NRion (5. LA Unmwet, Ak 248 ungen, Kiesabbau, Aufschiltungen, Frezeit- und Sportaniagen, Bade- und Fischgewdsser und Aufrorstunggn_ :
] ‘ ' 9 und 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), i d. F. der Bekanntmachung vom 29.072009 bestand. Artenliste 1: lissig. Die Einfriedungen sind ohne durchlaufenden Sockel, nur mit Punktfundamenten und einem fir Klein- 7. Bekannimachung zu 8. (Amtsblati Nr, 28/2019 10.12.2019
[ \ l (BGBI. 1 S. 2542), zuletzt __dgnd (hArtBG) {z vom 13.05.2019 (GBI ?S 70) Baume: sauger durchldssigen Bodenabstand von mind. 12 em zu errichte Starkniederschldge und damit verbundene Sturzfluten sind sefr seltene und kaum vorhersehbare Ereigni 9. Tech DIN- und V | Stadtpl der Stadt Rosenh o |
1\ I - . , ZUIETZL geancert aurch Art. o besetz vom 1a.Ua. . ‘ i . ) ) 3 dUQEr aurcniassigen boaen von mina. 12 cm M. drknIecerscniage und aamit verounaene SWIZIuten Sind Senr Seitene und Kaum VOrnersenoare Lreignisse, . Technische Allg zitierten DIN- und VDI-Normen leigen im Stadtplanungsamt der Stadt Rosenheim zur Einsicht bereit _
! 1\ -"M| ——— Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011 Die Festsetzungen zu den Freifidchen der Grundstilcke gelten uneingeschrénk! auch nach Weiterverduerung Qualté: Hochsiamm StU 20 - 25 o , , i L ) R die aber bei realem Aufireten sehr groBe Schéden hervorrufen kénnen. £ wird ausdriicklich darauf hinge- Regelwerke und kdnnen ber den Beuth-Veriag, Berlin bezogen werden. Zudem sind alle Normen und Richtlinien archiv- 8. Offentiche Auslegung 18.12.2019 - 24.01.2020
I I\ - (GVBI. 2006 S. 82), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI. S. 405) und durch § 1 des von Grundsticken baw. Grundsticksteilen. In den Kaufvertragen zur WeiterverauBerung ist darauf Acer pseudoplatanus ~  Berg-Ahom 32 Zwischen Terrassen eines Gebaudes sind Sichischutzwande bis 2,0 m Hohe und 4,0 m Lange zulassig wiesen, dass im voralpinen Bereich immer haufigere und intensivere Starkregenereignisse auftreten, die zu mBig beim Deutschen Patentamt hinerlegel.
— ! I\ l|// e Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) gesondert hinzuweisen. igg; g;antfg‘gtf:gs Cleveland ?gg,ﬁ?&? (mitelgrofe Sorte) Die Einfriedung einer privaten Werlstofl-Anfalstelle mit einem 2,0 m hohen Metallzaun st zuféssig. gnﬁrhfrigchigzn UE%TuLung vor% Strr]aﬂen undt Privatgzryr;dstﬂcken gﬂrtl)re_n k@'mntiln. in“d?‘r;’lanwg st dliege.r 9, Befandlung der Stellungnahme 20 6. und 8. und Satzungsbeschiuss 29042020
. Vo IR . . e , ; \' glanraung qurch olarkregen Recnnung zu tragen. ZIel muss es Gabet sein, alle moglicnen Vvassereinaring- 10. Telekommuni- Eine rechizeitige Abstimmung mit Lage und Dimensionierung der Leitungszonen mit Koordinierung der (Stadtrat)
ﬁﬁ—r—f—fﬂ%ﬁ—f\ \ o fiate B) Festsetz durch Pl ich geer;KSatzgga\lf(}sscgsge(r;(gﬁs;ﬂgne stadt. GIS) entspricht fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Carpinus befulus Heinbuche " ol e ot e S o o S Wﬁgeii]ﬂ g;piante Ge?él;.ldetz biSZi[deEt{l ie“l?\’aﬂteg HﬁélEﬂ ZU‘{E;SBhilEItSEIE. AU[éEFdB{;ﬂ muss %Urgf] f;iﬂe Béﬂ- kationseinricht- TielaumaRnahmen baw. Stralienbau?nal&nahmen it rechtzegig mit mind. 4 Monaten Vorlaufzeit mit der 10. Benachrichtigung tber das Ergebnis zu 9. J2:08.2020 ...........
N i estsetzunaen durch Planzeichen . s : infriedungen im Bereich der Grundstiicks-, Stellplatz-, Carport- oder Garagenzufahrten sind nicht zuldssig. sprechend angepasste Nutzung der tieferliegenden Réume sichergestellt werden, dass empfindliches oder unaen Telekom abzustimmen.
. i IR g Artenliste 2: besonders wertvolles Inventar nicht durch Wassergefahren geschadigt werden kann. Auch bei Bauvorhaben, g 11, Verdffentichung und Rechtsverbindiichkeit (Amtsbiatt Nr. 13/ 0. Q%2020
KERRARAAR 55310 rduml. Gestaltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 *ArnulfsiraBe / KleiststraBe" rechtsverbindlich Straucher. bei denen die Barrierefreiheit zu fordern ist muss%erSchugtzvoreindr'n endem Wasser ausreichend berdick : | -
[ | . |"‘_""'1:l|‘.‘!.‘.-‘ |11 4537 pecpem schutzwgnd ‘__%_4—;:t:7ﬁ——lf‘—'J TTTTT i — . po . . . . . : . \ | - . H : i i : )
3 "ll\ l\ l‘ lwl\\\\ nnne Liha LU i [p LU st L ‘""“_lfrf_l—fﬁ——:—* m—l‘;l—wfl.mm“;\lplwl"‘i}ﬂwl\%wi["‘_"q,u 1. Geltungsbereich seit 18.03.1991 Qualitdt; 2xv. 60/100 cm lll. Immissionsschutz  Die vom Verkshrslirm mit Pegeln von nachts maximal 52,0 dB(A) belasten Wohnhauser mit Fassaden nach sichtigt werden. Die bekannten, natirlichen Gegebenheiten sind durch dgieplanenden Biiros 2u beriick- 11. Kampfmittel Im Gelungsbereich des Bebauungsplanes hdnnen riegsaltasten niht ausgeschiossen werden
|t L UL i —— L s "|“|ﬂf‘|?‘|“|wi U = 4 T n W e - Grenze des Geltungsbereiches Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbime Nordosten und Nordwesten (Gebéude 1, 2 und 4) sowie nach Nordwesten (Gebaude 3) weisen maRgeblich Sichtigen. Insbesondere emofiehlt das Wassewirischaftsamt Rosenheim. die RohfuRbodenoberkante des . S gt i
g ' —_ J E— J = z Cornus mas ' Xomeikirsphe AuBenléfmpegel von 61_ bis 65 dB(A) auf und liegen darqitim Lérmpegglbergich [II nach DIN 4109/8/. ‘ Erdg;!tsch})ssesaufmind. 03?25 om iiber StraRenoberkante bzw. Gel:indé 2u legen und die Gebéudg bii 2 12. Vermessung Ale Hioherangaben berehen sich au das stédtsche Hohennetz Auseriqung
9 Art der baulichen Eornus sanguinea FB,][UE{H?:-T-?EEEI An d?fﬂ r;m |derrln Plt?nzelrcthten S.h ﬁglfennzehhcf&neten (?‘fe!;gdefas_sagﬁeré éyfbt ddzg Tabeﬁez8 (F}er DLN 41{]? hier dieser Kote wasserdicht zu errichten. Dabei sollen auch die Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher ATERRATN
D) Festsetzungen durc Text s [ e e o S ek e e o o =
, , ; : : : : ukiiv zu , ungen von der Strake 2 SR
@ Allgemeines Wohngebiet (WA) |. Planungsrechtliche Festsetzungen Ligustrum vulgare Liguster . nicht eindringen k6nnen (Schwelle 20 cm (ber dem StraRenniveau). Planende Biros, die dies nicht ?ﬂ QL\ Q‘GQQ . o) 0&\\&)« g
' Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Die vom Verkehrslarm mit Pegeln von nachts maximal 46,6 dB(A) belasten Wohnhéuser mit Fassaden nach berticksichtigen, werden darauf hingewiesen, dass sie fiir Planungsfehler haftbar gemacht werden konnen. . e\ sy
3. MaR der baulich- Rosa canina Hunds-Rose Nordosten (Gebéude 3 + 5 + 6) sowie nach Nordwesten (Gebaude 5 + 6 + 7) weisen maRgeblich AuRenlarm- Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums wird verwiesen. Der Abschluss einer Stadt Rosenheim, ... - Siegel "/ Gabyield Baver, Oberbirgermeisterin
en Nutzung Rosa pendulina Alpen-Rose pegel von 60 dB(A) auf und liegen damit im Lérmpegelbereich Il nach DIN 4109/8/. An den mit dem Plan- Elementarschadensversicherung wird empfohlen. Das Planungsgebiet liegt im wassersensiblen Bersich. ey
) 1. Art der baulichen Rosa rubiginosa Wein-Rose zeichen @ gekennzeichneten Fassaden gibt die Tabelle 8 der DIN 4109 hier ein erforderliches bewertstes Hier ist zeitweise mit hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen. Rt
I Zahl der Vollgeschosse as Hochstmaf (2. B.2) Nutzung \Slftiﬁ(nggrrnp%r;jlus Svi?sl:arr-vgg;%eeebail Schalldamm-MaB von erf. R = 30 dB fir die gesamte Fassade (mit Fenster und Lifern) vor Das staatliche StraRenbauaumg weit darauf hin, dass die bestehenden StraBenentwisserung der St 2362
, , _ - Dieses vorgegebene Schallddmm-MaR st einzuhalten. Miesbacher Strafe) nicht begintrachtigt rf. Der St 2362 und ihren Nebenanlagen di
GR375 zuldssige Grundflache mit Flachenangabe (z. B. 375 m?) als Hochstmal 1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA - gemaR § 4 BauhVO. Private Griinfiche Ortsrandeinarinuna im Norden und Nordwesten . (keiir‘?es Oabcereﬂrﬁchenf);ijgvasseflgeﬁice é%c\r:le:']dne; b?iiders%;]ﬁl;ssvgsseril'ls den Gtr)undgtéglfend;ur;%?u?m:erden.
Fr Tzerrassen isteine zusatzlche Grundidche bis 20 m/ Wo zulassig, fur Balkane (Projektionsfache) bis 111 Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauN\VO firr Betriebe des Beherberungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Entsprechend des Planeintrags ist auf einem 2-11 m breiten Griinstreifen auf der Nord- und Nordwestseite Hinsichtlich der Beurteilung der von der Anlage ausgehenden Geréuscheimmissionen aus Parkplézen,
19.m/ Wo. Fr Anlagen i Sinne des § 19/4 BauNO ist eine Uberschreitung der Grundfiache um mer Gewerbebetriebe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubeiriebe sowie Tankstellen sind nach § 1 Abs. 6 Saiz 1 des Baugebistes eing Bepflanzung mit einheimischen Baum- und Strauchgehalzen vorzunehmen. Auf der Parkverkefr und Tiefgarage gelten die Vorgaben der TA Lam (6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum _ , . n N o
als 50 % zulassig, maximal jedoch bis 2u einer Grundféchenzahl von 0.8, BauNVO nicht zulssig. insgesant ca. 992 m? groRen Fliche ist pro angefangene 45 m® ein Baum zu pflanzen. Es sind autochihone Bundes-Immissionsschulzggesez vom 26. August 1388) . Landwirtschaft- Durch i angrencenten andharslrlchen Nongen s m Plngeiet it os(bcten ndirtschelict- P »
Arten der nachfolgenden Liste zu verwenden liche Emissionen en Emissionen (Lérm, Geruch) 2u rechnen. Diese konnen auch an Sonn- und Feiertagen auftreten und sind Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen
WH 6.00 2uldssige Wandhohe (z. B. .00 m) als HochstmaR, gemessen ab, OK FFB EG {Oberkante FertigfuBboden) 2. MaR der baulich- Die Verkehrsflachen sowie die Rampen zu den Tiefgaragen-Einfahrien sind aufgrund der van den Bewohnern und Nulzern hinzunefimen. Diensistunden in der Stadt zu jedermanns Einsichi bereitgehalten und
Erdgeschossbis Oberkante Dacheindeckung, gemessen an der traufseitigen AuBenwand. en Nutzun Artenliste 3: Larmentwicklung beim Parkverkehr mit Asphalt auszufihren. N ‘ - ) L tber dessen Infiaau Verianaen Auskut qeneben
Nebengebdude ( NG) dirfen eine maximale Wandhthe von 300 m besiczen g " " Biume: o | . ‘ “ 6. Barrierefreies Auf die Anforderung des barrierefreien Bauens gemaR Art. 48 BayBO wird hingewiesen. g gegeden.
2.1 Vollgeschosse, Wandhdhen, Grundflachen Qualitét: Hochstamm StU 18 - 20 cm Die Tiefgaragen-Ein-und-Ausfahrien sind zu den unmittelbar angrenzenden Bestands- und Nachbargebauden Bauen
FH 8.10 2uldssige Firsthdhe (z.B. 8.10 m) als HochstmaR, gemessen ab OK FFB EG (Oberkante Fertigfufboden) 211 Das Maf, der badlichen N , , i Acer pseudoplatanus Berg-Ahom einzuhausen. Auf die Anforderungen des Art. 6 Abs. 9 BayBO wird hingewiesen. . ) . . ‘ . ‘ Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechisfolgen des § 215
Erdgeschoss bis Oberkante Dacheindeckung, bei Pultdchern gemessen an der Firstseitigen AuBenwand. v s Mk der baulchen Nutzung it besimi duch dié Festsetzung Acer platanoides Spitz-Ahorn 7. Griinordnung Gema § 202 BauG ist der Mutterboden, der bei der Errchtung und Anderung baulicher Anlagen ausge- Abs. 1 BauG, soe § 44 Abs. 3 und 4 BauCB st hingeiesen vorden
- der maximal zuldssigen Vollgeschosse Acer campesire Feld-Ahorn hoben wird, in einem nulzbaren Zustand zu halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiltzen. ' ' ' '
) - der maximalen Wandndhe jeweils ab Bezugshohe OK FFB EG Carninus betulus Hainbuche
4. BBa::erI::,zen - der maximal zulassigen Grundfldgche fur Gebaude Que[:cus cabiur Stiel-Fiche IV. Inkrafttreten Bei allen PAanzungen von Baumen oder Striuchen sind die gellenden Regelungen der Ar. 47 bis 53 des
9 _— 22 Das zulissige Hochstmal der Vollgeschosse ist der Planzeichnung zu entnehmen. ?ﬁ:;xccoar%ﬁ: ﬁzlngrelﬂﬁde 1 Der Bebauungsphan it it der Bekannimachung gema § 10 BauGB in Kt Ausfilhrungsgesetzes zum Brgerichen Geselzbuch (AGBGB) zu beachten.
23 Das zuldssige Hochstmal der Hohenlage der Oberkante des FertigfuRbodens EG - OK FFB EG - von Tilia platyphyllos Sommer-Linde Mit jedem Baugesuch oder Genehmiqungsfreistellungsverfahren ist ein Freifiichengestaltungsplan mit An-
0 offene Bauweise baulichen Anlagen wird als Hohenkote in m. (. NN festgesetzt und ist der Planzeichnung zu entnehmen. 2. Dey Bebauungsplan ersetzt in seinem rdumlichen Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 31 "Arnulfstrafe/ gabe Uber die Lage, Art, GroRe und Umfang der vorgesehenen AuBengestaltung mit Materialangaben und
’ e il aufsie Grundcheda durh i Gundchen der i § 19 A, 4 Sz 1 . £, 2und 3 Fir die Strauchpflanzungen sind Arten der Artenlite 2 2u verwenden KleiststraBe" id. d. F. v. 08.05.1990, rechtsverbindlich seit 18.03.1991 Bepflanzung beim Bauordnungsamt einzureichen. Der Freifiéchengestaltungsplan wird Bestandteil der Bau-
) : ie maximale zuldssige Grundfiache darf durch die Grundflichen der im 5.4 Satz 1Nr. 1,2un ' enemiqund.
5. Verkehrsfléchen BauNVO0 genannten Anlagen bis zu einer GRZ (Gebaude und Nebenanlagen) von 0,80 iberschritten werden. Pt s Orsrandeiningnc I Barch i Feuncen it S . :
sche ifentlch ivate Grinflache Ortsrandeingriinung im Bereich der Freileitungen im Sidwesten S CP% 3 PR :
- s Verighratdche G 3. Bauweise Auf einem 10 m breiten Grinstreifen auf der Stidwestseite des Baugebietes ist eine Obstbaumpflanzung an- . . ?sw?;tsgii]:%aumschutzsatzun der Stadt Rosenheim in der zum Zeipunkdder Antragtellung auf B Stadt Rosenheim
. - ' zulegen. Auf der insgesamt ca. 1.400 m? groRen Fliche ist pro angefangene 50 m ein Baum zu pflanzen. E) Hinweise durch Text o~ o1 06t olatl FRSETT o el
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - e - o o . , . . o nehmigung bzw. Nutzungsénderung jeweils gltigen Fassung. Bei BaumaRnahmen ist die DIN 18920
- ) 3.1 Die (iberbaubare Grundstiicksfiéchen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen festgesefzt. Die Baume haben einen Grenzabstand von mindestens 4,00 m zur landwirtschaftlichen Fléche einzuhalen. ) . » PP ot dra A
- private Verkehrsflache Pleae der Fliche durch 2 malige Mahd im Jahr. Erster Schnitzeitounkt erst nach dem 15. Jul. Das Mahdaut Schutz von Baumen, Pflanzbestéinden und Vegetationsilachen" und die RAS-LP4 "Richitlinie fiir die Anlage
39 Es wird eine offene Bauweise fi . g g ' Gitpan e g von Strafien, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren" zu
stgesetzt
StraRenbegrenzungsiri 65l muss abgefahren werden und kann als Heu genutzt werden. Keine Diingung und keine Ausbringung von 1. Ortsrecht beachten .
Pflanzenschutzmitteln auf der Fliche. ' ' " " I
- 4. Nebenanlagen | WEIHER-WINKL-WEG / SUDWESTLICHE RILKESTRARE
F X Zufahrtsbereich Tiefgarage N — e . N 1.1 Verordnungen Auf die gel k len Vi SRR Féllungen und Rodungen " '
S - 41 Nebenarlagen gemi § 14 Abs. 1 BauN\/ sind auBerhal der Baugrenze und i nicht fetgesetzten Grin- Oprztbat;r[rilp. \‘je:wen((i}ung esnhg!mlscher 30£en.h{l))§i_ die Baume lt?tdter WuchsgroRe begrenzt sein miissen uf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen wird hingewiesen. s wird araf hingewisen, das s verboen s Baume . ecken, ebende Ziue, Gebische und andee Ml-l- [NTEGR'ERTEM GRUNORDNUNGSPL AN M 1500
00000000 Vidsihatwey, D it fichen zur Orsrandeingriinung zulissig,jedoch icht i Grinfichen. Zur SiraBenbegrenzungslini des 2 e St Ao et a0y A 12 Stellplatzsatzung ¢ it die Stlpazsatzung der Sadt Rosenheim in der el giigen Fassung Gehdlze gem. BNatschG § 39, wahvend der Vogelorutzit abzuschneiden oder aufden Stock zu sezen . . e e —
) o Weiher-Winkl-Weges sowie der RilkestraBe ist fiir Nebenanlagen ein Mindestabstand von 3,0 m einzuhalien. U pitanzen sind: Hochstamm (Stamrhone e Apfel, Zwetschge. ' (Vogelbrutzeit: 01. Mdrz bis 30. September). Zu fdllende Baume sind vorab auf Hohlen- und Spaltenquartiere 5 e s
6. Griinflachen 42 ot Pt 6. e gt G K e il el i Die Obsthdume sid durch regelméige Schitmanahmen in der Wuchshahe 2u begrenzen. En Schutzab- 2 Denimalgchitz Aufgrund der Nahe zu Bodnderkmeler aus der romischen Kaiserzitund der topographischen Lage, kamn i Vogel, Flederméuse, Keinsiuger) 21 rrsuche P Obamddhr Aisingerwies
) , _ , , ) ' n der durch Planzeichen 6. gekennzeichneten privaten Griinfléche ist eine private Wertstoff-Anfallstelle mi e : im Geltunasbereich des Beb lans mit einiaer Wahrscheinlichkeit mit dem Vorh in giner bis-
AFES Laubbéume zu pflanzen (Pflanzbingung), siehe Pflanzlisten (texiliche Festsetzung zur Grinordnung) einer maximalen Grundfldche von 40,0 m? zulassig. Weitere Nebenanlagen sind in den privaten Griinfldchen Sy 2.3 iz don Lol iss Eoehalin ietsen ;;nng inll;gignﬁiglncSieg?uneg gg;]e[l%?%? &Zggﬂe@?%m %agi??:}]gewaﬁtgsg ,;Egﬁgﬁgﬁﬁg;g}? Bg\f Baume sind so u pflanzen, dass die zu Kabel- oder Leitungsstrassen einen Mindestabstand von 2,50 m
s B : : ~ : unzuldssig Griinordnung auf den Baugrundstiicken Bebauungsplans Bodeneingrife jegicher Art einer vorherigen denkmalrechtichen Eraubnis nach haben. Wo dieser Abstand nicht éngefaten werden kann, missen geeignete SchutzmaBiafimen in AbStmm-
A RETUGSPUNKT 1= ° p a8 2 e ol Sendototiegong, st Pitaen {1 Fesssiaing 2 G Auf den nicht dberbaubaren privaten Grundstiicksfiachen ist Ar. 7.1 BayDSchB bedirfen, die in einem elgensténdigen Ertaubnisverfahren bei der zusténdigen Untere Sﬁg ?A{&i&“ﬁggﬁ%ﬁ;gﬁﬁ;ﬁ g:ta;%f{gz werden. Das “Merkblat Uber Baumstandorte und unteridische Ver- |
=2y = KANALDECKEL f f = @ Obstéume zu pflanzen ohne Standortfestlequng, siehe Pflanzlisten (textliche Festsetzung zur Griinordnung) 5. Vor- und Anbaut- ?er:) fanu%egiﬁgnegasrogbrgtzba?n:%n;t?rt#:gsf?aaccr?fglrgne,?l(ée: gggitjhéi‘gnrsgzer SRS et betag |
45088 0NN |5 = ' _ - ai . _ . ) . ‘ - \ S U | |
L I~ ““ Stréucher zu pflanzen, siehe Pflanzlisten (textliche Festsetzung zur Griinordnung) o von Fassaden Ohsttaume: Hochstunr (Starnite > 160 ) urd Wil sarnr: Ap, B, ische, Zhetsch * mmissionssehutz Al MG U SUstToclon P UG 068 s L A, O o S P, (i) Obgtpalémevbm ﬁcp}ggberelgn derﬁGlgV Emrt]ung ;md téurch rzegg!ma&gg Sc?nlmma{sinahmen o pﬂehgelH ECh |
\ g g & Getiudetile wie Ertr,Pergoln, Wintergiren sowe Balone urd Loggie difen e Baugenzenbis 2 Laubbéume: 2. Ordnung: PflanzgroBe StU 16-18 , 3xv; m.B. Alfons Schmalzbauer, vom 09.05.2019 die auf der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" basiert, igrdigﬂ er Wuchshahe zu begrenzen. Ein Schutzabstand von 2,50 m zu den Leiterseifen muss eingehalten |
R N _— : s A el e el S _ , wird hingewiesen. o N . ) ¢ |
77777 private Grinflache zur Ortsrandeingrinung einer Téefe von 2.00 m Gberschreien. Diese Gebéudetele dirfen die Baugrenzen in der Summe nicht mehr Arenlise 4 - H%nsichtﬁch der Beureilung der von der Anlage ausgehenden Gerduschimmissionen aus Parkplitzen, Parker- Es wird empfoblen, den Rickschrit von geeignetem Fachpersoral durchfifren 2u assen. '
. ) als 50 % der langsten Fassadenseite je Gebude dberschreiten. Acer campesire Feltahom verkehr und Tiefgarage gelten die Vorgaben der TA Larm (6. Allgemeine Verwattungsvorschiift zum Es wird empfofen, Pfianzmainahmen im Schutzoereich der 110-KV-Leftungen mit dem Bayerwerk abzu- |
7. Sonstige 8. Hohenlage Carpinus betulus Hainbuche Bundes-Immissionsschutzgesstz vom 26. August 1998) stimmen. |
Festsetzungen 6.1 Es i dan el 5 : Juglans regia Walnuss f
o B s e - . gelten die in den jeweiligen Baugrenzen festgelegten Hohen des OK FFB EG (Oberkante Fertigfufboden b : : - p o . . |
i . . , - runus avium Vogelkirsche An Hochspannungsfreileitungen kdnnen durch die Wirkung des elektrischen Feldes bei bestimmten . , - \
S | Umgrenzung von Fléchen fir Stellplétze, Nebengebéude und Tiefgaragen Erdgeschoss) als Mindestmaf. Sal capre S Weide Witerungsverhiltnissen (insbesondere bei Regen, Nebel oder Raurei) Gerdusche entstehen. Daher sid bei 8. g:)l{aegﬁnw S:I: mrieﬁgguggnsbp}iﬁngeblet und dessen Umfeld befinden sich folgende Versorgungseinrichiungen der Bayem- | - g
: . . Sorbus aria Schwed. Mehibeere der Bestimmung des Abstandes zum geplanten Wohngebiet die Grenzerwartung der TA Lérm unbeding ein- Y :
TGa Tiefgaragen 7. Geléndeverinder- Malus in Arten und Sorten Zierapfel zuhalten, eine (berméBige Léarmbeldstigung zu vermeiden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist Netz GmbH - 10-V-Letung Rosenfieim - Pang, Lg.Nr, W22 p , Stadtol :
7.1 Das Getande ist an das Niveau der angrenzenden Verkefrsflzche anzugleichen. Auffillungen sind zu den , . o o _ _ . ) , R - 0H-Letng “Transas D]p|: Ing. Robin Nolasco, Amtsleiter
D Satteldach seitichen Grundsticksgrenzen mit einem Béschungswinkel von mind. 1:2 abzubiischen. Bei Gelindeauffill- Lr}nerlsialb g?{r %aubeschrankgr;gszogg, c;erh 110£]§(V—L§|Eungé ist ElIE(Jf die Baumgré%n Bll’ﬂea Klrishe, V(igel- 4. Wasserwirtschaft E\g{j g:f Eurggbm;zesdrei [?Wus’tizigtl’if;?hgﬁ; izggrfg(){yséal %?t;mle( :gé?w; gé[;grﬁfzn[lfemgsrggsmhthch der KO’mgstr. 2%
R g \ - wie der Obe : N T 2 -
" et ungen beidersets einer Grenze entfalt die seitiche Abbdschung. e;;i]cer]ealjl{'en wngZILll;{;]S i%gg;';bt%f;r Slghugzz%unZnS;?g r Bg{]mgusrg ngr;efg:g;n 'daséndri{éjseet?ei B':ﬁg?ﬁ'ﬁf}“nmﬁfs grung-und i d Di desbezigchen "Scherhefshimvese fir Arein in dr Nive von Kabel,Gas- und Freleungen* der Bayern- 83022 Rosenheim
e 8. Garagen. Caroorts in die Leiterseile fallen kdnnen, Unverschmutztes Niederschlagswasser ist nach den gettenden Regeln der Technik auf den Privatgrundstiick- werk Nett GmoH sowie die "Habelschutzanneisungen f 110-KV Hochspannungs- und Nachichtenkabel der 08031/ 365-1641
D Flachdach, begrirt "ot Ilgl"tz’ i:l ’ en zu versickern. Bei Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind Bayemwerk Netz GrioH sind zu beachten. 08031 / 365-889-1641 (Fax)
' W IpHIZe Un Fr Strauchpflanzungen sind Arten der Artenliste 2 zu verwenden. die Vorgaben der DWA-A138 zu beriicksichtigen. Die Mdglichkeiten zur Herstellung der Versickerungsanla- ) o ‘ , L , , ol , /Q Uh’\\{
. N Fistichtung Tiefgaragen, gen sind eng mit dem Wassenwirischafisam abzustimmen. Es st zu beachten, dass eine Versickerung nur 8.1 110-kV-Leitung Im sidwestichen Reandbereich des Bebauungsplangebietes verlauft die 110-KV-Leitung Rosenheim - Pang, LTg. sta tpanung@rosenhelm.de QXO»Cco
o o i ; - Nicht iberbaubare private Grundstiicksflichen sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzfiichen auszubilden. liber nachweislich verunreinigsfreiem Untergrund, auBerhalb von Auffillungen erfolgen darf. Es wird darauf Rosenheim-Pang  Nr. W322. Die Schuizzone der Leftung befrgt 25,00 m beiderseits der Letungsachse. Inerfalb der Schutzone sind
8.1 Oberirdische Garagen, Carports und offene Stellplatze sind nur in den besonders dafir ausgewiesenen Fine Befestiouna dieser Ftichen ist nur i Zuginge. Zufahren. Stelotze. Aufenthasbereiche und ningewiesen. dass bei Gemeinschafisiasungen fir die Versickeruna bevorzuat werden sol Ltg. Nr. W322 alle Bau- und sonstigen MaBnahmen der Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme vorzulegen. In dieser Schutz-
R 2V Makzahl in Metern, (z. B. 120 m) Fléchen - St - und innerhalb der Gberbaubaren Fldchen zulassig. O i e et SRS GRS 1 SR Igentesen, Cass el TausQruppen semeinsuralsiosungen 1ur te VEctenung bevorzug werden Solten. zone st die Baubeschrénkungszone von 22,50 m beiderseits der Leitungsachse enthalten (siehe Planzeichnung) ol
+ 4 Zuwegung gemaB Punkt 10.1 sowie Einfriedungen zufisig. Fing wasserrechtliche Genehmiqung ist einzuholen, sobald die Einzugsfliche pro Rigole 1.000 m ibersteig- RN 2 L (61 Lesid- ; g Entwurfsverfasser. Architekturbiro Labonte
R=100 Kurvenradius, (z. . 10.00 m) 82 Tiefgaragen sind nur innerhalb der Flachen  fir Tiefgeragen - TGa - und innerhalb der dberbaubaren Fléchen Dt i - en oder allastenverdichtige Flichen betroffen sind. Falls zur Trockenlegung von Baugruben eine Bauwas- Innerhal der Baubeschrénkungszone bestenen Hohenbeschrénkungen fur all Bau- und sonsige MaBrnemen. Dipl. Ing. Avchitekt Ludwig Labonts
) : e 2ulssig. achbegriinung bei Carports und Tiefgaragenrampen serhaltung erforderlich ist, muss diese bei der Stadt Rosenheim beantragt werden. Fiir die Niederschlags- , ) e . . . . _—
Sihifeld . Flachdacher von Gebéuden, Carports und Tiefgaragenrampen sind bei einer Substratschicht von wasserbehandlung sind die Nisderschlagswasserfreistellungsverordnung, die technischen Regeln fiir die Ein- Folgende Mindestabstande 2u den Leiterseilen sind gema8 DIN EN S0341-1 bei den 110-kV-Leitungen einzuhalten: Hochplattenstr. 20 ; ).
L N:C de wichfeder sind von Bebauuna. Einfied 4 schtbehindemden Gegenstanden dber 08 83 Die Zah! der notwendigen Stellplétze ist gem8 der Stellplatzsatzung der Stadt Rosenhei in der eweil mindestens 9 om als Sedum- Kréuter- Gréserdach zu gestalten und daverhaft zu pflegen und zu unterhalten. leitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser und in oberirdische Gewasser sowie das Merkblat Verkehrsfachen 7,00 m, Gelagder?f.qo ™, Bauwerke 0 m, feuergefahrdete Belriebsstten und Gebéude ofne fever- 83026 Rosenheim
Iindestsichifelder sind von Bebauung, Einfriedungen und sichtbehindernden Gegenstanden ber 0.8 m gitigen Fassung nachzuweisen. Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" vom August 2007 zu beachten. Fir die Einleitung hemmende Dacher 11,00 m, Spo ldchen 8,00 m, Zaune usw. 3,00 m, Bepflanzung 2,50 m. Bel der Ermittlung der 08031 /616390 LA
Hahe freizustellen. Ausgenommen sind B&ume mit einem Astansaiz iber 2,5 m. 11. Niederschlagswasser von gesammeliem Oberftichenwasser in den Untergrund ist ggf. bei der Stadt Rosenheim eing wasserrecht- Abstande ist unter der Leitung der gréRimagliche Durchhang und setich der Lefung das grobtmagliche Aus-
9. Mit Benutzungs- iche Genehmigung zu beantragen. schwingen der Leiterseile bei Wind anzunehmen. Innerhalb der Baubeschrénkungszone ist die Dacheindeckung nach
45060 Hahenkoten der Verkefrsflichen . NN (z. B. 450,60 m) als HochstmaB : Niederschlagswasser st entsprechend den anerkannten Regeln der Technik auf den Privatgrundstiicken zu DIN 4102 Teil 7 (harte Bedachung) auszufiihren. Hinsichtlich der in den Baubeschrénkungszonen bestehenden Bau- Griinordnuna: Umwelt und P|
recht zu belastend- " -- d Bepnzungvoriaben egiche A sind die Plnungen etz dr Byernwenk Net GmoH ur Stlungoeh SEHONEALY, MWel und Panung
. . . o en Fléichen VersicKem. Das Planungsgebiet liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Mangfall ei HQ100, jedoch im und epiaraungsvornaoen jeglner At Sind dié Manurgen IEGTUZEg Ger Sayerwerk Net2 umor 2ur dtesngrat- Landschaftsarchitektin Sabine Schwarzmann
Q/ ® Kennzeichnung von Fassaden mit Festsetzungen zum Immissionsschutz gema Ziffer |l | Risikogebiet bei HQexirem. Die Uberflutungstiefe kann hierbei bis zu 1,00 m betragen. Auf eine Me vorzulegen. Dies qilt ebgnsolfur Veykehrsﬂachen, St[laﬁepbgfeuchtungenl, Werbetafeln, Fahnenmaste usw. Hnj- ‘_
. 0.1 Fiir den in der Planzeichnung eingetragenen privaten Wirischaftsweg sind Dienstbarkeiten durch Bestellung hochwasserangepasste Bauweise wird hingewiesen. Als Bemessungswasserspiegel fir den Hochwasser- schtc Pianzmakiafimen s di maximale Auwuchshohe n jedem Fal it der Bayerwerk Netz GmoH abaustim- Minchener Str. 48
A private Werlstoffsammelstell und Eintragung im Grundbuch zugunsten der Stadt Rosenheim und dem Staatichen Straenbauamt zu schutz (HQ 100) ist von einem HHW von 451,1 m NN auszugehen. men. Aultal e Schutzzonen sind e Baue so 2 phenzen, das dies bl Umbruchricht n die Liersdlefallen 83022 Rosenheim
R “ ; it o sungeehe st e 08031 / 2205164 L Qan —
—-R-—-amngy  Baubeschrankungszone - beidseits der Leitungsachse in Meter (z.B. 22.50 m) | | | , Aufgrund des hohen Grundwasserspiegels im Hochwasserfall und den voraussichilich in das Grundwasser o e | . ,,
L o ‘ 9.2 Der Wirtschaftsweg ist dauerhaft von Einbauten freizuhalten. eintauchenden Untergeschossen, kann sich ine Beeinflussung der Grundwasserstiomung und ein Gema Belreiberangaben werden hinsichiich der eleldromagnetischen Felder auch bei Einhallung des fir Bauwerke
——— T T Schutzzone - beidseits der Trasse in Meter (z. 8. 1.0 m) Grundwasseraufstau ergeben, dem durch bauliche Maknahmen (z.8. Grundwasserdicker, ec. erforderfichen Mindestabstandes von 5,00 m zu den Leiterseilen die Grenzwerte der 26. BImSchV eingehalten.
} entgegenzuwirken ist. Diesbezliglich ist gaf. durch grundwasserhydraulische Berechnungen ein Nachweis , . . ‘ . ,
] _gl ______ Anbauverbotszone ab Fahrbahnkante St 2362 im Rahmen des Baugenehmigungsverfzhrens 2u erbringen, dass sich durch die Baumanahmen keine Es wird darauf hingewiesen, dass durch die im Nahbereich der Freileitung vorhandenen Felder besonders Femgungsdatum; 21.02.2020

negativen Beeinflussungen auf den Grundwasserstrom ergeben und ein Grundwasseraufstau durch die empfindiche elektronische Gerdle geslart werden kinnten.

BaumaRnahmen sicher ausgeschlossen werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass an Hochspannungsfreileitungen durch die Wirkung des elektrischen Feldes, bei
bestimmten Witterungsverhaltnissen (insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif) Gerdusche entstehen konnen.




