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6 LANDESPLANUNG, BAULEITPLANUNG, BAU-, WOHNUNGS- UND SIED-
LUNGSWESEN, WASSERBAU UND WASSERRECHT

Uberschwemmungsgebietsverordnung

fur das Uberschwemmungsgebiet am Augraben und am Schwaiger Graben auf dem
Gebiet der Stadt Rosenheim (UgVO Augraben)

Anlagen:
1. Ubersichtskarte (M =1:25.000)
2. Detailkarte (M =1:2.500)

Die Stadt Rosenheim erlasst auf Grund von Art. 46 Abs. 1 und 3, Art. 63 und Art. 73 Bayeri-
sches Wassergesetz (BayWG) vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS 753-1-U),
das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667) geédndert wor-
den ist, folgende oben bezeichnete Verordnung: ;

§1

Allgemeines, Zweck

(1) 'In der Stadt Rosenheim wird das in § 2 naher beschriebene Uberschwemmungsgebiet
festgesetzt. 2Das Uberschwemmungsgepiet betrifft die in § 2 dargestellten Flachen, die
bei einem 100-jahrlichen Hochwasser tibérschwemmt oder durchflossen oder die fur
Hochwasserentlastung oder Riickhaltung beansprucht werden. *Fr dieses Gebiet wer-
den die folgenden Regelungen erlassen.

(2) 'Die Festsetzung dient der Darstellung einer konkreten, von Natur aus bestehenden
Hochwassergefahr in dem betroffenen Bereich. 2Zudem werden Bestimmungen zur Ver-
meidung von Schaden und zum Schutz vor Hochwassergefahren getroffen.

(3) 'Grundlage fiir die Ermittlung des Uberschwemmungsgebiets ist das 100-jahrliche Hoch-
wasser (im Folgenden Bemessungshochwasser — HQiqo). 2Ein 100-jahrliches Hochwas-
ser wird an einem Standort im statistischen Durchschnitt in 100 Jahren einmal erreicht
oder Uberschritten. ®Da es sich um einen Mittelwert handelt, kann dieser Abfluss inner-
halb von 100 Jahren auch mehrfach auftreten.

§2

Umfang des Uberschwemmungsgebiets

(4) 'Die Grenzen des Uberschwemmungsgebiets sind in den im Anhang (Anlagen) verdf-
fentlichten Ubersichts- und Detailkarten eingetragen. 2MafRgeblich firr die genaue Grenz-
ziehung ist die Detailkarte im MaBstab 1 : 2.500. *Die Karten kénnen bei der Stadt Ro-
senheim wihrend der Offnungszeiten der Stadtverwaltung eingesehen werden. “Die ge-
naue Grenze verlauft auf der jeweils gekennzeichneten Grundstiicksgrenze oder, wenn
die Grenze ein Grundstiick schneidet, auf der dem Gewésser naheren Kante der ge-
kennzeichneten Linie. Génzlich im Uberschwemmungsgebiet liegende Gebéude sowie
solchen gleichgestellten Gebauden, die teilweise im Uberschwemmungsgebiet liegen,
sind in der Detailkarte ebenfalls farblich hervorgehoben. ®Die in den Satzen 1 und 2 ge-
nannten Karten sind Bestandteil dieser Verordnung.
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2.
Veranderungen der Grenzen oder der Bezeichnungen der im Uberschwemmungsgebiet
gelegenen Grundstiicke berlihren die festgesetzten Grenzen des Uberschwemmungs-
gebiets nicht.
§3
Bauleitplanung, Errichten und Erweiterung baulicher Anlagen

Fur die Ausweisung neuer Baugebiete sowie die Aufstellung, Anderung oder Erganzung
von Bauleitpldnen gilt § 78 Abs. 1 bis 3 WHG.

Fir die Errichtung oder Erweiterung von baulichen Anlagen gilt § 78 Abs. 4, 5
und 7 WHG.

§4

Sonstige Vorhaben

Fur sonstige Vorhaben nach § 78a Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 bis 6 ur;d Nr. 8 WHG gilt
§ 78a Abs. 2 WHG.

§5

Heizolverbraucheranlagen

Fur die Errichtung neuer Heizolverbraucheranlagen gilt § 78c Abs. 1 WHG.
Fur bestehende Heizdlverbraucheranlagen gilt § 6 Abs. 1.

Fur die Prifpflicht neuer und bestehender Heizolverbraucheranlagen gilt § 6 Abs. 3.

§6

Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen

'Fur die Errichtung und den Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden
Stoffen gilt § 50 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden
Stoffen (AwSV). 2Wesentliche Anderungen an Anlagen zum Umgang mit wassergeféhr-
denden Stoffen sind zum Anderungszeitpunkt hochwassersicher auszufiihren.

Fur die Errichtung und den Betrieb von Jauche-, Giille- und Silagesickersaftanlagen
(JGS-Anlagen) im Sinne des § 2 Abs. 13 AwSV gelten die Bestimmungen der Nrn. 8.2
und 8.3 Anlage 7 AwWSV.

'Bei priifpflichtigen Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im Geltungs-
bereich dieser Verordnung sind geméaR § 46 Abs. 3 AwSV die Prifzeitpunkte und Prifin-
tervalle nach MaRgabe der Anlage 6 AwSV zu beachten. ?Bestehende Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im Geltungsbereich dieser Verordnung, die
nach § 46 Abs. 3i. V. m. Anlage 6 AwSV priifpflichtig sind, bislang aber nicht zumindest
einmal von einem Sachversténdigen nach AwSV auf ihre Hochwassersicherheit geprift
worden sind, sind binnen 6 Monate nachdem diese Verordnung in Kraft getreten ist,
erstmalig durch einen Sachverstandigen nach AwSV priifen zu lassen. *Ablauf und
Durchfiihrung richten sich nach der AwSV. ‘Mit dem Abschluss dieser Prifung beginnt
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die Frist fir wiederkehrende Priffungen dieser Anlagen nach AwSV. Weitergehende Re-
gelungen in Einzelfallanordnungen nach AwSV oder in behérdlichen Zulassungen fur die

Anlage bleiben unberihrt.

§7
Antragstellung

'Mit dem Genehmigungsantrag nach § 78 Abs. 5 Satz 1 WHG sind fir bauliche Anlagen in
entsprechender Anwendung der fur Bauvorlagen geltenden Bestimmungen der Bayerischen
Bauordnung die zur Beurteilung erforderlichen und geeigneten Unterlagen vorzulegen. ?Vor-
lagepflichten nach der Verordnung tber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren
(WPBV) vom 13. Marz 2000 (GVBI S. 156, zuletzt geédndert durch Verordnung vom 20. Okto-
ber 2010 GVBI S. 727) bleiben unberihrt.

§8

Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Rosen-
heim in Kraft.

Stadt Rosenheim, den 45 ,[0 QO%

Abuzar Erd%rgﬁp
berburgermeister
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KOMMUNALWIRTSCHAFT, ABGABENVERWALTUNG

Satzung liber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in der Stadt
Rosenheim (Zweitwohnungssteuersatzung — ZwStS)

Vom 02.10.2026

Aufgrund des Art. 22 Abs. 2 der Bayerischen Gemeindeordnung (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. 1998 S. 796), zuletzt geandert am -
28.07.2026 (GVBI. 2026 S. 374), und des Art. 3 Abs. 1 des Bayerischen
Kommunalabgabengesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.04.1993
(GVBI. 1993 S. 264), zuletzt geandert am 23.12.2025 (GVBI. 2025 S. 642), erlasst

_die Stadt Rosenheim folgende Satzung:

§ 1 Allgemeines

Die Stadt Rosenheim erhebt eine Zweitwohnungssteuer als értliche Aufwandsteuer
fur das Innehaben einer Zweitwohnung im Stadtgebiet.

§ 2 Steuergegenstand

(1) Wohnung im Sinne dieser Satzung ist jede Wohnung im Sinne von § 20 des
Bundesmeldegesetzes (BMG) in der jeweils geltenden Fassung.

(2) Zweitwohnung im Sinne dieser Satzung ist jede Wohnung, die melderechtlich als
Nebenwohnung erfasst ist. Wird eine Wohnung von einer Person inne gehalten, die
mit dieser Wohnung melderechtlich nicht erfasst ist, dient die Wohnung als
Zweitwohnung im Sinne dieser Satzung, wenn die Person eine andere Wohnung als
Hauptwohnung im Sinne des BMG inne hat. Die voriibergehende Nutzung zu
anderen Zwecken, insbesondere zur Uberlassung an Dritte, steht der
Zweitwohnungseigenschaft nicht entgegen.

(3) Als Wohnung gelten auch Mobilheime, Wohnmobile, Wohn- und Campingwagen,
die nicht oder nur gelegentlich fortbewegt werden.

§ 3 Steuerbefreiungen
Von den in § 2 Abs. 2 genannten Zweitwohnungen sind steuerfrei

1. eine aus beruflichen Grinden tuberwiegend benutzte Wohnung oder zu
Ausbildungszwecken lberwiegend benutzte Wohnung eines nicht dauernd
getrennt lebenden Verheirateten oder eine eingetragene Lebenspartnerschaft
fahrenden Einwohners, dessen Hauptwohnsitz (eheliche Wohnung bzw.
Wohnung der eingetragenen Lebenspartner) sich in einer anderen Gemeinde
befindet.
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2. Wohnungen, die von offentlichen oder gemeinniitzigen Tragern zu
therapeutischen Zwecken oder fiir ErZIehungszwecke zur Verfugung gestellt
werden.

3. Wohnungen in Alten-, Altenwohn- und Pflegeheimen, Einrichtungen zur
vorubergehenden Aufnahme pﬂegebedurftlger Personen und ahnllche
Einrichtungen.

§ 4 Steuerpflichtiger

(1) Steuerpflichtig ist jede naturliche Person, die im Stadtgebiet eine Zweitwohnung
im Sinne von § 2 inne hat.

(2) Haben mehrere Personen gemeinschaftlich eine Zweitwohnung inne, so sind sie
Gesamtschuldner nach § 44 der Abgabenordnung (AO) in der jeweils geltenden
Fassung

§ 5 SteuermaRBstab

(1) Die Steuer wird nach dem jahrlichen Mietaufwand berechnet. Der jahrliche
Mietaufwand ist die Nettokaltmiete (Miete ohne Betriebskosten im Sinne der
Betriebskostenverordnung (BetrKV) in der jeweils geltenden Fassung und ohne
Kosten fir Elektrizitét), die der Steuerpflichtige fur die Benutzung der Wohnung
aufgrund eines Vertrages nach dem Stand im Zeitpunkt der Entstehung der _
Steuerpflicht fir ein Jahr zu entrichten hatte (Jahresnettokaltmiete). Als Mietaufwand
gelten auch alle anderen Formen eines vertraglich vereinbarten
Uberlassungsentgelts, beispielsweise Pacht, Nutzungsentgelt, Erbbauzins, Leibrente.

(2) Wenn nur eine Bruttokaltmiete (Miete einschlieBlich Betriebskosten im Sinne der
BetrKV in der jeweils geltenden Fassung aber ohne Heizkosten und ohne Kosten fiir
Elektrizitat) vereinbart wurde, gilt als Nettokaltmiete die um einen Abzug von 10 v. H.
verminderte Bruttokaltmiete. Wenn nur eine Bruttowarmmiete (Miete einschlieRlich
Betriebskosten im Sinne der BetrKV in der jeweils geltenden Fassung und
Heizkosten ohne Kosten fiir Elektrizitat) vereinbart wurde, gilt als Nettokaltmiete die
um einen Abzug von 20 v. H. verminderte Bruttowarmmiete.

(3) Fur Wohnungen, die im Eigentum des Steuerpflichtigen stehen oder die dem
Steuerpflichtigen unentgeltlich oder zu einem Entgelt unterhalb der ortsiiblichen
Miete Uberlassen sind, ist die Nettokaltmiete gemaR Abs. 1 in der ortsiiblichen Hohe
anzusetzen. Sie wird von der Stadt Rosenheim in Anlehnung an die Nettokaltmiete
gemaR Abs. 1 geschatzt, die fiir Rdume gleicher oder dhnlicher Art, Lage und
Ausstattung regelmaRig gezahlt wird; als Wohnflache ist die Wohnflache im Sinne
der Wohnflachenverordnung (WoFIV) in der jeweils geltenden Fassung
heranzuziehen. Die Schatzung erfolgt fur das jeweilige Veranlagungsjahr auf Basis
aller vom Steuerpflichtigen in der Steuererklarung zur Verfugung gestellten Werte zu
der Wohnung. Aus diesen Werten wird eine vergleichbare Nettomiete fiir das
jeweilige Veranlagungsjahr nach den Bestimmungen des ,Qualifizierten Mietspiegels
fir die Stadt Rosenheim” errechnet. Nicht zur Verfugung stehende Werte der
Wohnung werden auf Basis des ,Qualifizierten Mietspiegels fiir die Stadt Rosenheim*
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fur diese Berechnung geschatzt. Der ,Qualifizierte Mietspiegel fir die Stadt
Rosenheim* ist mit seinen Fortschreibungen auf der Website der Stadt Rosenheim
(unter URL: https://www.rosenheim.de) einsehbar.

(4) Bei Mobilheimen, Wohnmobilen, Wohn- und Campingwéagen, die léanger als drei
Monate im Kalenderjahr nicht oder nur unerheblich fortbewegt werden, gilt als ,
jahrlicher Mietaufwand die zu zahlende Nettostandplatzmiete. Bei Eigennutzung oder
einem Standplatz, der dem Steuerpflichtigen unentgeltlich Giberlassen wird, ist die in
vergleichbaren Fallen zu zahlende Nettostandplatzmiete im Sinne des Satzes 1
zugrunde zu legen. Sollten in der Standplatzmiete Nebenkosten oder andere
Aufwendungen enthalten sein, sind zur Ermittlung der Nettostandplatzmiete
angemessene Kirzungen vorzunehmen. .

§ 6 Steuersatz
(1) Die Steuer betragt 20 vom Hundert der Bemessungsgrundlage.

(2) Ist zum Zeitpunkt der Entstehung der Steuerschuld die Verfiigbarkeit der
Zweitwohnung fiir Zwecke der personlichen Lebensfiihrung aufgrund eines Vertrages
mit einer Vermietungsagentur, einem Hotelbetrieb oder einem vergleichbaren
Betreiber zwecks Weitervermietung zeitlich begrenzt, betragt die Steuerschuld bei
einer Eigennutzungsmaéglichkeit im Veranlagungszeitraum von

a) 14 Tagen 25v.H.,
b) bis zu einem Monat 50 v. H,,
¢) bis zu zwei Monaten 75v. H.,
d) mehr als zwei Monaten‘ 100 v. H.

des Satzes nach Abs. 1.

§ 7 Entstehung und Ende der Steuerpflicht

(1) Die Steuer wird als Jahressteuer erhoben. Besteuerungszeitraum ist das
Kalenderjahr. Besteht die Steuerpflicht nicht wahrend des gesamten Kalenderjahres,
ist Besteuerungszeitraum der Teil des Kalenderjahres, in dem die Steuerpflicht
besteht.

(2) Die Steuerpflicht fur ein Kalenderjahr entsteht am 1. Januar. Tritt die
Zweitwohnungseigenschaft erst nach dem 1. Januar ein, so entsteht die Steuerpflicht
mit dem ersten Tag des auf diesen Zeitpunkt folgenden Monats.

(3) Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendermonats, in dem der
Steuerpflichtige die Zweitwohnung nicht mehr inne hat.
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§ 8 Festsetzung und Filligkeit der Steuer

(1) Die Stadt Rosenheim setzt die Steuer fiir ein Kalenderjahr oder — wenn die
Steuerpflicht erst wahrend des Kalenderjahres entsteht — fiir den Rest des
Kalenderjahres durch Bescheid fest. In dem Bescheid kann bestimmt werden, dass
die Steuerfestsetzung auch firr kiinftige Zeitabschnitte gilt, solange sich die
Bemessungsgrundlagen und der Steuerbetrag nicht andern.

(2) Die Steuer wird einen Monat nach Bekanntgabe des Steuerbescheides fallig. Bis
zur Bekanntgabe eines neuen Steuerbescheides ist die Steuer jeweils zum 1. Juli
eines jeden Jahres fallig und ohne Aufforderung weiter zu entrichten.

(3) Endet die Steuerpflicht, so wird die zuviel gezahlte Steuer auf Antrag erstattet.
Der Antrag im Sinne dieser Vorschrift ist schriftlich an die fur die
Zweitwohnungssteuer zustandige Stelle bei der Stadt Rosenheim zu richten.

§ 9 Steuererklarung

(1) Der Inhaber einer Zweitwohnung ist zur Abgabe einer Steuererklarung
verpflichtet. Zur Abgabe einer Steuererklarung ist auch verpflichtet, wer hierzu von
der Stadt Rosenheim aufgefordert wird. Die Aufforderung zur Abgabe der
Steuererkléarung kann auch durch 6ffentliche Bekanntmachung gemaB § 149 Abs. 1
Satz 3 AO erfolgen. . :

(2) Der Steuerpflichtige hat innerhalb eines Monats nach Aufforderung oder bei
Anderung des SteuermaRstabes nach § 5 eine Steuererklarung abzugeben.

(3) Die nach dem Formblatt der Stadt Rosenheim zu erstellende Steuererklarung ist
eigenhandig zu unterschreiben oder alternativ bei elektronischer Einreichung mit
einer elektronischen Signatur nach § 87a AO zu versehen, sofern die Stadt
Rosenheim die Méglichkeit zur elektronischen Einreichung eréffnet.

(4) Die Angaben sind durch geeignete Unterlagen, insbesondere durch Mietvertrage,
Mietéanderungsvertrage und Mietbescheinigungen nachzuweisen.

(5) Es sind die Bestimmungen der Abgabenordnung in ihrer jeweils geltenden
Fassung heranzuziehen, soweit das Kommunalabgabengesetz in seiner jeweils
geltenden Fassung auf diese verweist.

§ 10 Anzeigepflichten, Mitwirkungspflichten

(1) Wer zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung Inhaber einer Zweitwohriung
ist, hat dies der Stadt Rosenheim innerhalb eines Monats ab Inkrafttreten dieser
Satzung schriftlich anzuzeigen. Wer nach Inkrafttreten dieser Satzung Inhaber einer
Zweitwohnung wird oder eine Zweitwohnung aufgibt, hat dies der Stadt Rosenheim
innerhalb eines Monats ab Eintritt dieses Sachverhalts schriftlich anzuzeigen. Die
Anzeige im Sinne dieser Vorschrift ist an die fur die Zweitwohnungssteuer zustandige
Stelle bei der Stadt Rosenheim zu richten. Die Anmeldung oder Abmeldung von
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Personen nach den Bestimmungen des BMG i. V. m. dem Bayerischen Gesetz zum
Melde-, Pass- und Personalausweiswesen (BayGMPP) in den jeweils geltenden
Fassungen ersetzt nicht die Anzeige im Sinne dieser Vorschrift.

(2) Der Inhaber einer Zweitwohnung ist verpflichtet, der fur die Zweitwohnungssteuer
zustandigen Stelle bei der Stadt Rosenheim die fur die Hohe der Steuer
malgeblichen Veranderungen unverziglich zu melden und tber den Umfang dieser
Veranderungen — auf Verlangen auch unter Vorlage entsprechender Unterlagen und
Nachweise — Auskunft zu erteilen.

(3) Die Mitwirkungspflichten Dritter, insbesondere desjenigen, der dem
Steuerpflichtigen die Wohnung tUberlassen oder ihm die Mitnutzung gestattet hat —
z.B. des Vermieters, des Eigentimers des Grundstiicks oder der Wohnung oder des
Hausverwalters nach §§ 20 ff. des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) — ergeben
sich aus § 93 AO.

§ 11 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit Wirkung zum 01.01.2027 in Kraft.

Rosenheim, 02.10.2026
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